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Comune di Stia

Provincia di Arezzo

AVVISO PUBBLICO

PER L’AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DELLA GESTIONE DI:

· PADIGLIONE TERMALE DI STIA  E PARTE DEL RELATIVO PARCO ADIACENTE,

· CINEMA-TEATRO COMUNALE.

In esecuzione della determinazione del Responsabile del Servizio n. 309 del 19.04.2010

SI RENDE NOTO

che l'Amministrazione Comunale intende individuare un soggetto con il quale stipulare apposito atto di concessione per l’affidamento della gestione del Padiglione Termale e una parte del relativo Parco adiacente nonché del Cinema-Teatro Comunale e annesso bar, per lo svolgimento di manifestazioni ed eventi culturali, artistiche, ricreative, proiezioni cinematografiche e spettacoli di teatro, anche allo scopo di valorizzare il patrimonio comunale e dare impulso alle attività produttive del paese.

La concessione sarà regolata dalle  condizioni di seguito specificate.

1. Ente appaltante
COMUNE DI STIA – Via S. Pertini n. 1 – 52017 Stia (Ar)  - Tel. 0575/504002  fax 0575/503890 – 

e-mail stia@casentino.toscana.it
2. Durata della concessione: anni cinque, dal  15.05.2010 al 31.12.2014.

3. Canone di concessione
Il canone di concessione da versare al Comune di Stia, posto a base d’asta e’ fissato in € 31.000,00 (euro trentunmila/00) annuali complessivi. Il canone sarà versato in due rate semestrali anticipate con scadenza il 30 gennaio e il 30 luglio di ciascun anno di validità della concessione. La prima rata dovrà essere versata prima della stipulazione del contratto e avrà un importo proporzionale al periodo di tempo rimasto del semestre in corso.

4. Oggetto dell’aggiudicazione 

a. gestione  del Padiglione Termale di Stia  e una parte del relativo parco:
- la struttura è affidata in concessione e potrà essere utilizzata esclusivamente durante il periodo estivo (dal 1° giugno al 30 settembre di ogni anno) per lo svolgimento di manifestazioni e iniziative culturali, artistiche, ricreative, ecc.. 

La concessione interesserà la struttura semi-coperta, completa dei servizi igienici e una parte del parco pari complessivamente a circa mq. 5.000. come risulta dalla planimetria approvata con la determinazione sopraindicata. 

La gestione delle attività  comprende: 

· la programmazione e la realizzazione eventi e intrattenimenti ricreativi e/o culturali, artistici, sportivi, sociali, per 18  giornate l’anno coincidenti con i sabati e/o i prefestivi;

· la possibilità di programmare e realizzare altre attività od eventi ricreativi e/o culturali,  artistici, sportivi, sociali,  per ulteriori 12 giornate l’anno oltre le minime suddette, per eventi che richiedono la deroga non semplificata per i livelli sonori previsti dal piano acustico, previa comunicazione e autorizzazione del Comune;

· la possibilità di programmare e realizzare altre attività od eventi ricreativi e/o culturali,  artistici, sportivi, sociali, per eventi che non richiedono la deroga suddetta, previa comunicazione e autorizzazione del Comune;

· la riserva a favore del Comune della disponibilità della struttura per almeno 10 giornate l’anno:

· la gestione del bar allestito all’interno della struttura oggetto dell’appalto da effettuarsi solo in concomitanza con lo svolgimento delle attività  suddette.

b. Gestione del Cinema Teatro Comunale e dell’annesso bar:

- la struttura immobiliare oggetto della concessione è denominata “Cinema-Teatro Comunale” ed è situata in Stia, piazza Mazzini, 11. L’immobile consiste in una sala-platea con capienza di 180 posti a sedere, in una galleria avente 140 posti, un locale adibito a proiezione, un palcoscenico, n. 3 camerini, un locale bar e servizi igienici, oltre ad un locale-guardaroba e un ripostiglio.

La gestione delle attività  comprende: 

· la programmazione e realizzazione di proiezioni cinematografiche,  con esclusione di film hard o a "luci rosse" per almeno 1 giorno la settimana coincidente con la domenica pomeriggio;

· la programmazione e realizzazione di intrattenimenti danzanti per 1 giorno la settimana coincidente con il sabato;

· la programmazione e realizzazione di eventi culturali e spettacoli compreso quelli teatrali nonché ulteriori attività a valenza sociale e/o culturale, previa comunicazione e autorizzazione del Comune;

· la gestione del bar allestito all’interno della struttura oggetto dell’appalto da effettuarsi solo in concomitanza con lo svolgimento delle attività  suddette.

Non costituiscono oggetto di concessione i beni attualmente presenti nell’area del Padiglione Termale e nel cinema-Teatro (specificatamente individuati nel disciplinare), che pertanto saranno rimossi all’occorrenza. Il concessionario dovrà pertanto provvedere a dotare il Cinema-Teatro e il Padiglione delle attrezzature sostitutive delle suddette, tecnicamente adeguate e funzionali.

Non sarà ritenuta valida l’offerta e non si procederà all’aggiudicazione se il programma di attività non contempli:

· per il Padiglione Termale, oltre ai 18 eventi minimi richiesti, 1 evento da organizzare in collaborazione con le Associazioni locali e almeno 1 evento a rilevanza sociale e culturale ai sensi di quanto previsto dall’art. 4 del disciplinare;

· per il Cinema-Teatro Comunale, la programmazione e realizzazione di proiezioni cinematografiche per almeno 1 giorno la settimana coincidente con la domenica pomeriggio con programmazione delle proiezioni o comunque di intrattenimenti dedicate ai bambini o comunque ai giovani.

Le condizioni di agibilità delle strutture oggetto di concessione sono indicate specificamente nel Disciplinare.

Nel Disciplinare è prevista inoltre la possibilità di un contributo da parte del Comune per un ammontare massimo annuale di €. 3.000,00 per programmi di attività ulteriori rispetti a quelli offerti in sede di gara, nonché il rimborso spese forfettario di €. 200,00 (o €. 400,00 in caso di utilizzo del riscaldamento nel Cinema-Teatro o di attivazione in deroga dell’impatto acustico nel Padiglione termale) per le manifestazioni che saranno svolte dalle Associazioni locali con il patrocinio del Comune nonché  per quelle svolte  direttamente dall’Amministrazione Comunale.

5. Procedure di aggiudicazione e criteri di valutazione dell’offerta.

L’aggiudicazione avverrà con il criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa risultante dalla somma delle valutazioni attribuite all’offerta-economica sul prezzo a base di gara fino ad un massimo di 40 punti,  e al programma  delle attività fino ad un massimo di punti 60.

A  tal fine si precisa che:

· l’offerta economica dovrà essere formulata in termini percentuali di rialzo sull’importo base del canone  di concessione di cui al punto 3;

· non sono ammesse le offerte economiche che non siano in rialzo sul prezzo a base di gara;

· si procederà all'aggiudicazione anche qualora venisse presentata una sola offerta purché  in rialzo e completa di quanto richiesto;
· nel caso di più offerte uguali fra loro si procederà all'aggiudicazione mediante sorteggio;
· non saranno prese in considerazione offerte condizionate o espresse in modo indeterminato o con riferimento ad offerta relativa ad altro appalto. 


L’offerta è vincolante per l’aggiudicatario per un periodo di 60 giorni dalla sua presentazione.

Per quanto riguarda  l’offerta economica  il punteggio massimo di punti 60  viene attribuito  alla miglior offerta mentre alle altre il punteggio sarà attribuito sulla base della seguente formula:

punteggio offerta i = (Importo offerta i/Importo migliore offerta) X 60.

Per quanto attiene la valutazione del programma delle attività il punteggio – nella misura massima di punti 40 - sarà attribuito  tenendo conto del programma di massima delle attività secondo quanto stabilito al precedente punto 4. In particolare per quanto attiene la valutazione del programma  delle attività, il punteggio sarà attribuito tenendo conto:

· Del numero di eventi ricreativi e/o culturali, artistici, sportivi, sociali oltre quelli minimi richiesti e stabiliti al punto 4: 1 punto per ogni ulteriore evento fino ad un massimo di 13;
· Del numero di eventi ricreativi e/o culturali, artistici, sportivi, sociali  che vengono organizzati con le Associazioni paesane: 1 punto per ogni evento fino ad un massimo di punti 13;
· Del numero di eventi aventi rilevanza sociale o culturale: massimo punti 10 – A titolo semplificativo si considerano tali gli eventi che  coinvolgono particolari categorie di persone, quali pensionati, bambini/ragazzi, diversamente abili, ecc; tavole rotonde o convegni su specifici temi, ecc): 1 punto per ogni evento fino ad un massimo di 16 punti;

· Del numero di eventi organizzati con personalità di spicco a livello nazionale: 2 punti per ogni evento fino ad un massimo di punti 4.
Il punteggio complessivo attribuito ad ogni partecipante sarà dato dalla sommatoria dei singoli punteggi ottenuti. 

A parità di punteggio è preferita l’offerta  con il prezzo più elevato.

Non sarà ritenuta valida l’offerta e non si procederà all’aggiudicazione se il programma di attività non contempli almeno un evento da organizzare in collaborazione con le Associazioni locali e almeno un evento a rilevanza sociale e culturale.

6. Cauzione e garanzie
Per partecipare alla gara è prevista una cauzione di € 500,00 da prestarsi mediante versamento di tale somma su c.c.  00125526  intestato a Comune di Stia – Servizio Tesoreria, ovvero mediante bonifico bancario a favore del Comune di Stia sul conto corrente IT 70 Z 05390 71630 000000091058 della Banca Popolare dell’Etruria  e Lazio Ag. di Stia, Tesoriere comunale  ovvero mediante una fidejussione bancaria o polizza assicurativa, da svincolare in sede di sottoscrizione del contratto.

A garanzia degli adempimenti contrattuali e del risarcimento danni l’aggiudicatario sarà tenuto a presentare una fidejussione bancaria o polizza assicurativa del 50% canone di concessione stabilito a base d’asta aumentato della percentuale di rialzo offerta in sede di gara. La  fidejussione bancaria o polizza assicurativa deve contenere espressamente  la rinuncia  al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, la rinuncia all’eccezione  di cui all’articolo 1957, comma 2, del codice civile, nonché l‘operatività della garanzia medesima entro quindici giorni, a semplice richiesta scritta del Comune. Il concessionario è tenuto, su richiesta del Comune, a provvedere alla reintegrazione della cauzione ove questa sia venuta meno in tutto o in parte.

Il Concessionario prima della sottoscrizione del contratto di concessione, dovrà provvedere a stipulare idonea copertura assicurativa, per quanto concerne la responsabilità civile  verso terzi e dipendenti (RCT/RCO) con massimale unico non inferiore ad €. 6.000.000,00  per la garanzia RCT ed € 3.000.000,00 per la garanzia RCO, nonché polizza incendio relativa agli immobili oggetto della concessione per un massimale di € 700.000,00.

7. Soggetti ammessi a partecipare alla gara
Possono partecipare imprese singole o associate, ovvero associazioni culturali o consorzi di associazioni culturali, teatrali, cinematografiche, oppure soggetti privati in possesso della licenza per l’esercizio di attività di pubblico intrattenimento e spettacoli. Qualora tali soggetti non siano iscritti alla C.C.I.A.A. al momento della presentazione dell’offerta sono tenuti a farlo prima dell’avvio  dell’attività. 

Tali   soggetti   non   devono   avere   cause   di   impedimento   a   contrarre   con   una   pubblica amministrazione.

Il   soggetto   aggiudicatario   dovrà   possedere   tutte   le   autorizzazioni   previste   dalle vigenti disposizioni.

La gestione dei bar può essere effettuata da soggetto diverso dal concedente purché in possesso dei requisiti previsti dalla legislazione vigente.

8. Presentazione dell'offerta
Per essere ammessi alla gara i concorrenti dovranno far pervenire al Comune entro le ore 12,00 del giorno 5 MAGGIO 2010, a pena di esclusione dalla gara, un plico sigillato  e controfirmato sui lembi nel quale dovrà essere inserita a pena di esclusione: 

1) istanza – dichiarazione in competente  bollo (da formulare preferibilmente secondo l’allegato fac – simile)  sottoscritta, pena l’esclusione, dal legale rappresentante o dal titolare della Ditta, ai sensi degli art. 46 e 47 del D.P.R. n° 445/00, con la quale il partecipante  alla gara specifica la ragione sociale e/o le generalità della ditta e  dichiara:

a) di non avere subito condanne penali ovvero le condanne penali subite. Nel caso di società commerciali o di associazioni e consorzi tale dichiarazione deve riferirsi al legale rappresentante e ai soci con potere di amministrazione. Se tali elementi non sono di piena e diretta conoscenza del dichiarante ogni persona deve dichiarare singolarmente quanto previsto dalla  presente lettera;

b) di non avere cause di impedimento a contrarre con una pubblica amministrazione, e di non trovarsi in nessuna delle situazioni di esclusione di cui all’art. 38 del D.L.vo 163/2006.

c) di essere in regola con le norme che disciplinano il diritto al lavoro dei disabili (L.68/1999) ovvero che l’impresa non è tenuta al rispetto delle norme che disciplinano il diritto al lavoro dei disabili (L.68/1999);

d) di essere in possesso delle risorse, di personale e mezzi idonei all’adempimento degli impegni assunti.

e) di aver preso visione dell’immobile oggetto di gara composta dal Padiglione termale e relativo parco, delle attrezzature e impianti ivi esistenti tenendo conto che alcuni beni specificamente individuati nel disciplinare non sono di proprietà del comune e che saranno rimossi, e di aver verificato tutte le circostanze generali e speciali inerenti la concessione accettando lo stato di fatto e di diritto inerente ed esonerando il Comune da qualsivoglia responsabilità al riguardo;

f) di aver considerato e valutato tutte le condizioni incidenti sulle prestazioni oggetto della gara che possono influire sulla determinazione dell’offerta, sia economica che progettuale, e sulle condizioni contrattuali. Di aver preso conoscenza di tutte le circostanze, generali e  specifiche,relative al contratto e di averne tenuto conto nella formulazione dell’offerta nonché di aver tenuto conto degli oneri e degli obblighi che ne deriveranno dai documenti di gara e dalle normative vigenti;

g) di impegnarsi ad avviare le attività previste dal programma presentato a partire dal 1° GIUGNO 2010;
h) di accettare senza riserve tutte le condizioni fissate  dal bando di gara e dal relativo disciplinare, nessuna esclusa,  approvandole espressamente;

l) di impegnarsi a presentare nel termine stabilito dal Comune la documentazione prevista dal disciplinare ed in particolare le garanzie e i depositi cauzionali;

m) di essere informato, ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 13 del D.L. N. 196/2003, che i dati personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente nell’ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.

2) bolletta di quietanza di deposito della cauzione di € 500,00 versata mediante bonifico bancario a favore del Comune di Stia ovvero mediante fidejussione bancaria o polizza assicurativa di pari valore, secondo quanto meglio specificato al  precedente punto 6;

La mancanza di una sola delle suddette dichiarazioni  nonché la mancata allegazione  della quietanza di deposito  della cauzione o della fidejussione bancaria o polizza assicurativa comporterà l’esclusione dalla procedura di gara.

All’istanza dovrà essere allegata – a pena di esclusione - la copia fotostatica non autenticata di un valido documento di identità del sottoscrittore. Si ricorda che la patente guida costituisce valido documento d'identità solo se rilasciata dalla Prefettura competente per territorio.

3) offerta economica chiusa in apposita busta sigillata e controfirmata sui lembi recante all’esterno la dicitura “OFFERTA ECONOMICA” (BUSTA A). L’offerta percentuale sull’importo del canone annuale a base di gara, in rialzo rispetto all’importo a base di gara ed espressa in cifre e in lettere, dovrà essere sottoscritta dalla persona fisica o dal soggetto che ha la rappresentanza legale della società, associazione, consorzio. Qualora vi sia discordanza tra l'importo scritto in cifre e quello scritto in lettere, si intenderà valida l'indicazione più vantaggiosa per l'Amministrazione Comunale.

4) programma delle attività distinte tra quelle da svolgersi presso il Padiglione Termale e quelle da svolgersi presso il Cinema-Teatro Comunale, in apposita busta sigillata e controfirmata sui lembi (BUSTA B) formulata secondo quanto previsto all’art. 3 del disciplinare; 

Tutti i documenti sopra elencati dovranno essere redatti in lingua italiana.

La mancanza di uno dei documenti suddetti o la presentazione dell’offerta, come pure dei documenti, in modo difforme da quanto richiesto comporta  l’esclusione dalla gara.

Sul plico contenente tutta la documentazione dovrà essere indicata la dicitura “Offerta per l’affidamento in concessione del Padiglione Termale, del Parco adiacente e del Cinema-Teatro Comunale”.
Resta inteso che il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente ove, per qualsiasi motivo, anche di forza maggiore, il plico stesso non giungesse a destinazione in tempo utile.

Scaduto il termine di presentazione non sarà considerato valido alcun plico pervenuto dopo la scadenza stessa anche se contenente offerta sostitutiva od aggiuntiva ad offerta precedente e non si farà luogo a gara di miglioria né sarà consentita, in sede di gara, la presentazione di altre offerte.

9. Procedura di gara - Apertura dei plichi

I plichi saranno aperti il giorno 7 MAGGIO 2010, alle ore 10,00, presso gli Uffici della Sede comunale, piazza S. Pertini 1,  Stia.

In seduta pubblica si provvederà alla verifica della documentazione presentata dai concorrenti, con conseguente ammissione o l’esclusione alla gara.

Successivamente, in seduta riservata, si procederà alla fase di verifica e valutazione dell’Offerta relativa al Programma.

La Commissione può definire, a verbale, prima dell’apertura della BUSTA B, precisazioni e specificazioni relativamente ai criteri di valutazione delle proposte che ritenesse opportune. L’attribuzione dei punteggi relativi è verbalizzata in chiusura della seduta riservata.

In seduta pubblica si procederà alla fase di verifica e valutazione dell’Offerta economica contenuta nella Busta A.

Verranno quindi sommati i punteggi ottenuti in relazione alla Offerta inerente il Programma ed all’Offerta Economica.

La concessione sarà aggiudicata al soggetto che avrà ottenuto il punteggio massimo con preferenza a parità di punteggio dell’offerta con il prezzo più alto.

Saranno escluse le offerte formulate in modo non conforme o che non contengono quanto stabilito espressamente previsto dal bando.

10. Obblighi dell’Aggiudicatario

L’aggiudicatario è tenuto a presentarsi per la stipulazione del contratto nel termine stabilito dall’Amministrazione. Decorso inutilmente tale termine l’Amministrazione, previa diffida, dichiarerà la rinuncia dell’aggiudicatario e procederà all’incameramento della cauzione prestata in sede di gara.

11. Informazioni
Eventuali informazioni potranno essere richieste all'Ufficio Attività Produttive (Sig.ra Moneti Claudia) - Responsabile del procedimento ai sensi della Legge n. 241/1990 - Tel 0575/583888 - Fax 0575/503890. La copia del bando e lo schema di autocertificazione sono disponibili sul sito www.casentino.toscana.it/bandi/stia.asp nonché sul sito del Comune www.comune.stia.ar.it. oltre che all’Albo Pretorio del Comune.
La visita alle strutture è possibile in qualsiasi giorno feriale previo avviso al Comune.

12. Varie


Per quanto non previsto nel presente bando si fa espresso riferimento al disciplinare approvato con determinazione del responsabile dell’area amministrativa n. 309 del 19.04.2010

nonché, per quanto applicabili, alle norme del regolamento per l'amministrazione del patrimonio e la contabilità dello Stato 23 maggio 1924 n. 827 e ss.mm. ed ii., ai Regolamenti Comunali ed alle normative vigenti in materia.  

13. Trattamento dati personali


Ai sensi dell'art. 13 del D.L.vo n. 196 del 2003 e successive modifiche si precisa che il trattamento dei dati personali sarà improntato a liceità e correttezza nella piena tutela dei diritti dei concorrenti e della loro riservatezza; il trattamento dei dati ha la finalità di consentire l'accertamento dell'idoneità dei concorrenti a partecipare alle procedure di affidamento per i lavori di cui trattasi.

Stia lì  19.04.2010

il Responsabile dell'Area Amministrativa

dr. Paolo Grifagni - 

