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TITOLO | - Disposizioni Generali

ART. 1 CONTENUTI E FINALITA’ DEL REGOLAMENTO
URBANISTICO
1 Il Regolamento Urbanistico costituisce, insiemé@no Strutturale, il

Piano Regolatore Generale del Comune.

2 I Regolamento Urbanistico definisce I'assetto 'esd di tutto il
territorio comunale, regolando i processi di trasfazione in modo da renderli
sostenibili e compatibili con I'esigenza primariacdnservare integre le risorse,
in coerenza con gli indirizzi e i criteri generéiisati nel Piano Strutturale. In
particolar modo, secondo quanto disposto dalle fiNor per il Governo del
Territorio” della L.R.1/2005, il Regolamento Urbsatico favorisce e privilegia il
riuso e il recupero del patrimonio edilizio esig¢eere non riduce in modo
significativo ed irreversibile, anche attraverso deioni di trasformazione
previste, le risorse essenziali del territorio,n@do da salvaguardare i diritti
delle generazioni presenti e future, a fruire dstésse.

3 Le norme e le prescrizioni del Regolamento Urkatissottostanno
alle regole generali fissate nel Piano Struttud@easo di discordanza prevale la
norma del Piano Strutturale ed il Regolamento Udiao dovra essere pertanto
oggetto di specifica variante.

4 Il Regolamento Urbanistico contiene:

- lindividuazione del perimetro aggiornato dei trembitati, ai sensi e per gli
effetti dell'art.17 della L.765/1967 e dell'art.4ldD.L.gs.285/1992;

- l'individuazione delle aree, all'interno di taperimetro, sulle quali & possibile
I'edificazione di completamento o I'ampliamento teglifici esistenti;

- lindividuazione delle aree destinate ad opereudianizzazione primaria e
secondaria, nel rispetto degli standard previdtDdisl.1444/1968;

- la disciplina del territorio rurale;

- lindividuazione delle aree per le quali, in rap alla loro particolare
complessita e rilevanza, si pu0 intervenire soldiange piani attuativi;

- la disciplina per il recupero del patrimonio unisdico ed edilizio esistente.

5 Le norme del Regolamento Urbanistico si integraoo quelle del
Regolamento Edilizio.

ART. 2 ELABORATI COSTITUTIVI DEL
REGOLAMENTO URBANISTICO

1 Il Regolamento Urbanistico € costituito dai seduelaborati:

- Relazione;

- Norme tecniche di attuazione;

- Tav. 1: Tavola delle previsioni di Piano alla scala 1000 ;

- Tav. 2: Tavola delle previsioni di Piano alla scala 1000 ;

- Tav. 3: Tavola delle previsioni di piano relat&eCapoluogo - scala 1:2.000;
- Tav. 4: Tavola delle previsioni di piano related’apiano - scala 1:2.000;

- Tav. 5: Tavola delle previsioni di piano relat&gli aggregati - scala 1:2.000;
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- Indagini geologico-tecniche costituite da:
» Relazione di fattibilita geologico-tecnica;
= Schede di fattibilita;

2 Tutti gli elaborati sopra detti costituiscono, atcezione della
Relazione la parte prescrittiva del Regolamentcadidtico.

ART. 3 VALORE PRESCRITTIVO DEGLI ELABORATI
DEL R.U.
1 La disciplina del Regolamento Urbanistico & dédimall'insieme delle

prescrizioni contenute negli elaborati prescrittlivcui al precedente art.2.

2 Nell’eventuale contrasto tra elaborati a scalaedia, prevalgono le
indicazioni contenute nell’elaborato alla scalangiggior dettaglio.

3 Nell'eventuale contrasto tra le norme tecniche attuazione e le
indicazioni contenute negli elaborati grafici, dewarsi prevalenza alle
prescrizioni, sia delle norme che degli elaboregdfigi, pit vincolanti.

ART. 3 - VALORE

4 Nell'eventuale contrasto tra articoli dellle norteeniche di attuazione ,  oRcscrTTIVO DEGLI
deve darsi prevalenza alle prescrizioni piu restet ELABORATI DEL R.U.
ART. 4 DURATA ED EFFICACIA DEL REGOLAMENTO

URBANISTICO
1 I Regolamento Urbanistico ha validita a tempo eitedminato e

sostituisce ogni altro strumento urbanistico datti@re generale vigente.

2 | piani attuativi approvati al momento dell’'entrain vigore del
Regolamento Urbanistico mantengono la loro effecdoio al momento della
loro naturale decadenza. Fatto salvo quanto peeglstomma successivo, i piani
stessi possono essere adeguati, su richiestaidiegéssati, alle norme contenute
nel presente Regolamento, rispetto alle nuove gi@ii cosi come previste in
cartografia e nelle presenti norme relativamergeanto previsto negli articoli 5
e 21 relativamente alle attivita ammesse .

3 Restano salvi gli impegni derivanti da rapportingenzionali, da
previsioni di piani urbanistici o di concessioniileie relativi alla cessione di
aree per scopi pubblici, alla realizzazione di epeubbliche o ad altri specifici
impegni assunti al momento della realizzazioneidetgrventi o delle opere.

4 Secondo quanto previsto all’art. 55 ¢.5 e 6 ex. /005, dopo cinque

anni dalla data di approvazione del Regolamentahigtico, qualora non siano
stati approvati i piani attuativi o i progetti esdei, decade la previsione

urbanistica per:

- le aree destinate ad opere di urbanizzazioneagpidne secondaria, nel rispetto
degli standards del D.M.1444/1968;

- le aree soggette a piano attuativo o a intervedtiizio convenzionato, quando
non sia ancora stata stipulata la convenzione @opgmenti non si siano
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impegnati, con atto unilaterale d’obbligo, per doalero compete nei confronti
del Comune;

- le infrastrutture da realizzarsi all’esterno dentri abitati.

5 In caso di decadenza le previsioni possono, cqosa variante al
Regolamento Urbanistico, essere confermate oppewéocate nel rispetto dei
parametri generali stabiliti dal Piano Strutturalee aree per le quali sia
intervenuta la decadenza che non siano riconfernsateitendono “aree non
pianificate” e sono disciplinate ai sensi dell'@8.della L.R.1/2005.

ART. 5 INDICI URBANISTICI ED EDILIZI E
TERMINOLOGIA URBANISTICA

1. Al fine di individuare le caratteristiche quantitet degli interventi
ammessi nell'ambito comunale, vengono previstirglici seguenti, da adottarsi
a seconda delle diverse scale ed in base ai vaodin#intervento:

v St= Superficie territoriale
E’' la superficie complessiva dellarea a destinagio
omogenea di zona sulla quale il R.U. si attua azmeli
intervento urbanistico preventivo. Essa e compwensi .. o
delle aree per urbanizzazione primaria e secondaia URBANISTICI ED EDILIZI
indicate dalle planimetrie che risultasse necesseaperire
nel corso dell'attuazione;
v Sf= Superficie fondiaria
E’ la superficie dell'area a destinazione omogetiezona
corrispondente alle unita d’intervento edilizio (dtto),
scorporata dalle aree per le urbanizzazioni prienai
secondarie;

v Sc= Superficie coperta
E' larea rappresentata dalla proiezione sul piano
orizzontale di tutte le parti edificate fuori ter@mprese
le eventuali costruzioni annesse all’edificio stesn
I'esclusione delle parti aggettanti aperte, quatirdzze a
sbalzo, gronde, pensiline ed elementi ornamentali
con sporgenza inferiore a ml. 1,40;

v' S.U.C.= Superficie utile complessiva
E’ la somma delle superfici utili di tutti i piafori terra
ed entro terra, computate al netto delle muratoréapti ,
con esclusione:

= Delle superfici a portico destinate all'uso pubblio
collettivo in base prescrizione di Piano Urbanistic
Attuativo o in base a convenzioni o atti d’obbligjee ne
prevedano la continuita d’uso pubblico nel tempo;

= Delle superfici a portico o loggia con almeno 2i lat
completamente aperti;

= Delle superfici coperte destinate al ricovero delle
autovetture con i relativi spazi di accesso e dionaa e
di quelle adibite a cantine, depositi, magazziog. gino
ad un massimo di mg. 50 per ciascuna unita akétaiv
mg. 10 ogni mc. 100 per tutte le altre attivita;
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= Delle superfici dei piani interrati o0 seminterrdéstinate
a garage, indispensabili ai fini del rispetto eejuantita
delle superfici previste dalla L. 122/89 anche s& n
comprese all'interno della sagoma dell’edificio.

Sono in ogni caso computate le superfici dei piateirrati

o seminterrati adibiti a laboratori, uffici, salerdinione e

locali agibili con permanenza di persone ad eswhesi

delle superfici con destinazione di cui ai punggedenti.

v V= Volume
Il volume delle costruzioni & pari alla somma deadwtti
delle superfici utili  complessive dei singolapi per le

rispettive altezze interne dei vani, ad ecceziogiepihni
sottotetto la cui altezza va computata come altezedia
misurata dal piano utile all'intradosso dell'ultinsolaio;

Sono computati ai fini del volume anche le parti a
sottottetto, relativamente alle zone con altezzaliane
uguale o superiore a ml. 2,00.

Dal volume complessivo sara inoltre detratto, akfidi

favorire una maggiore gerarchizzazione architéttodei

piani dell’edificio, il volume risultante dall'inemento

dell'altezza dei vani abitabili o agibili del P.@.del P.I.,

misurata da piano utile a piano utile e compresai tr T &0 EDILIZI
valori di ml. 3,00 e ml. 3,80.

Non sara altresi computato il volume del vano aswen
cosi come quello del vano scale a condizione che la
larghezza delle rampe non superi i ml. 1,40 e che |
superficie utile complessiva del vano scale nonesup
mq. 18,0 a piano per gli edifici singoli e mg. 3@iano

per quelli condominiali e dei volumi tecnici casdime
definiti dal regolamento Edilizio Comunale.

v" H max=Altezza massima
E’ I'altezza massima tra quella delle diverse frad &
determinata dalla differenza di quota tra il piadb
utilizzo ( piano del terreno sistemato al pieddlade
fronte) e l'estradosso dell’'ultimo solaio con cdpea
piana, della porzione di edificio soprastante.

Per gli edifici con coperture a falde inclinatelttaza
massima & determinata dalla differenza di quotailtra
Piano di Utilizzo e la linea ideale di incontro léefronti
con l'intradosso del solaio di copertura.

Per edifici con copertura ed inclinazione superarg5%
ed inferiore al 25%, la quota piu alta & deternairddlla
linea di colmo.

Per gli interventi relativi a zone soggette a piani
particolareggiati gia approvati al momento dellratd in
vigore del R.U. valgono i criteri di misurazioneviigore

al momento dell'approvazione del piano
particolareggiato;
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voolt= Indice di fabbricabilita territoriale ( V/St)
E’ il volume espresso in metri cubi, costruibiler peg. o
ha. Di superficie territoriale (St.)

v Ut= Indice di utilizzazione territoriale (9p/St)
E’ la superficie lorda di pavimento (Slp) espreissmetri
quadri costruibili per mq. o ha. di superficie temiale
(St)

vooIf= Indice di fabbricabilita fondiaria ( V/ Sf)
E’ il volume massimo, espresso in metri cubi, anbite
per ogni mg. di superficie fondiaria (Sf.)

v Uf= Indice di utilizzazione fondiaria ( SIpSf)
E’ la superficie lorda di pavimento (Slp) espeess
metri quadri, costruibile per mqg. di superficie daria
(Sf)

v Rc= Rapporto di copertura ( Sc/Sf)
E’ la percentuale della superficie coperta (S@eito alla
superficie fondiaria (Sf)

v Dt= Densita territoriale ( Ab/ha)
E’ il rapporto in abitanti/ettaro tra il numero abitanti e

I'area di zona di insediamento
ART. 5 - INDICI

v Su= Superficie utile URBANISTICI ED EDILIZI
E’ la somma delle superfici di pavimento dei singaini

dell'alloggio, esclusi i balconi, le terrazze, leghe, le

scale interne, le cantine, le soffitte non abifakli

eventuali spazi comuni e le superfici comprese inegl

sguanci dei vani porte e finestre

2 Ai fini dell'applicazione delle vigenti N.T.A. sirpcisa che le modalita
di calcolo dei volumi di cui sopra, si applicanar petto il territorio comunale
con esclusione delle zone omogenee di tipo “A”, [@ruali le volumetrie

saranno quelle ricavate dal calcolo geometricoidssdifici o porzione di edifici

fuori terra.

3 Nel caso che il Comune provveda alla revisionermézione di huovo
Regolamento Edilizio, che modifichi indici e parameirbanistici di cui alle
presenti norme , questo prevarra su quanto dispias R.U..

4 La possibilita di monetizzazione degli spazi adeepubblico prevista
per le zone C dal comma 7 dell'articolo 19 dellesenti norme € estesa a tutte le
Zone soggette a piano particolareggiato.
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TITOLO Il - L’attuazione del R.U.

ART. 6 ATTUAZIONE DEL R.U.

1 Il Regolamento Urbanistico si attua con intervelitgtti o indiretti,
con progetti di opere pubbliche e con tutti i pianiprogetti di settore
previsti da leggi e regolamenti vigenti, che conopno a determinare

I'uso dei suoli e degli edifici.

2 Gli interventi diretti sono:
- concessione edilizia (con o senza convenzione);
- attestazione di conformita (autorizzazione eiliz dia).

3 Gli interventi indiretti sono:

- i piani complessi d'intervento definiti dall'a6 della
L.R.1/2005;

- i piani attuativi pubblici o privati definiti dBart. 65 della
L.R.1/2005;

- i programmi di miglioramento agricolo ambientdkfiniti dall’art. 42 della
L.R.1/2005.

4 Per le opere idrauliche, autorizzate dal’Ammiragtone Provinciale ai

sensi del R.D. 523/04, che rientrano nella fastgallaguardia prevista dall’art.
75 della Del. C.R.T. del 25 gennaio 2000 N° 12.7P. e dall'art. 96 del R.D.

523/04, l'autorizzazione edilizia, rilasciata dabr@une nel rispetto di quanto
previsto dall'art.8 della L.R. 30/2005, costituisceincolo preordinato

all'esproprio, ai sensi e per gli effetti dell'artdella L.R. 30/2005.

ART. 7 NORME DI SALVAGUARDIA

1 Nelle more di approvazione del presente Regolamédat misure di
salvaguardia di cui alla L.1902/1952, per la pdrit'oggi vigente e la cui
applicazione € rimessa alle determinazioni del aind(articolo unico, primo
comma), saranno disciplinate nei termini e con delatita che seguono:

- tutti i procedimenti urbanistici non ancora cargile di cui non risulta ancora
sottoscritto alcun atto convenzionale o contrafiusbno sottoposti alle misure di
salvaguardia di cui alla legge in questione;

- tutti i provvedimenti edilizi la cui istanza inde risulta pervenuta al Comune
in data successiva alle ore ventiquattro del gioambecedente a quello di
adozione (e certificata nei modi consentiti dallgde: timbro postale, ricezione
da un p.u., fax o posta elettronica), sono sottomie medesime misure di
salvaguardia;

- restano pertanto esclusi dall'applicazione delbleme di salvaguardia tutti i
procedimenti edilizi conclusi o iniziati con domandervenuta in data anteriore
a quella di adozione del Regolamento Urbanistico.
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TITOLO Il - La disciplina del R.U.: norme per zone

ZONE "A"

ART. 8 ZONE "A"

1 Le zone "A" interessano il patrimonio edilizio gifiabto che riveste
particolari caratteri architettonici, storici, a&tici ed ambientali, sia esso
costituito da singoli manufatti (case colonichdleve case padronali, edifici per
il culto, castelli, torri, ecc.) che da tessutilizdiantichi di diversa dimensione
(complessi, nuclei, agglomerati, centri storici.gcc

2 Tali zone comprendono anche gli ambiti circostaotistituiti da
pertinenze cortilive, orti, giardini, parchi, viaklberature, etc.; da considerarsi,
per le loro caratteristiche storiche, ambientalgrimlogiche o di vegetazione,
parti integranti dell'edificato.

3 Le zone "A" sono quelle che necessitano di intetiviesi alla tutela,
alla conservazione, al recupero ed alla valorizwazi degli aspetti fisici,
morfologici, funzionali e sociali.

4 La tutela dei valori propri (monumentali, ambidntstorici, tipologici,
funzionali, sociali etc.) dei diversi manufatti, delle aree od agglomerati
comporta l'ammissibilita di interventi sia fisiche funzionali coerenti con
l'esistente.

5 Di norma gli interventi che vanno a interessatieagketti urbanistici,
architettonici o funzionali dovranno essere preivambente progettati attraverso
strumenti urbanistici di dettaglio che interessanmbiti organici e che precisino i
modi d'intervento in rapporto alle diverse situakidi preesistenza.

6 In assenza di strumento preventivo, quali Piamii€dareggiati o Piani
di Recupero, che prevedano anche interventi finta aemolizione di
superefetazioni e/o di parti incongrue e relatikigostruzione che non incida
sulle facciate con disegno compiuto, gli intervemidlilizi ammessi con
concessione diretta o autorizzazione conformemeote quanto di seguito
precisato, sono:
= interventi esclusivamente di manutenzione ordinas&aordinaria,

restauro conservativo e di ristrutturazione che cmmporti demolizioni

delle strutture portanti , sia verticali che oriatli , cosi come definiti

dalla L. 457/78.

= sugli edifici a suo tempo classificati e normatfanza dell’'art. 5 e 7 ex
L.R. 59/80, sono ammessi gli interventi ivi prewvist

= sono inoltre ammessi nel rispetto delle categoriéntérvento sopra
enunciate, opere finalizzate alle aggregazioni digaggregazioni di
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unita immobiliari ed il loro cambio d'uso, purchémpatibili con gli
assetti tipologici. Tali interventi non dovrannonmenque incidere
sugli elementi strutturali verticali se non pefdamazione di nuovi vani
porta e per la realizzazione di tamponature chetengano comunque
riconoscibili le preesistenze.

"= npon sono in ogni caso ammessi interventi che cotimgor
modificazione agli elementi distributivi verticafgtto salvo I'eventuale
ripristino di corpi scale preesistenti e documettitab

7 Terminologia di riferimento:

Per edilizia di base si intendono gli edifici che hanno caratteri stitis e
costruttivi propri della tecnica e della culturacddi e destinazione a residenza
corrente (monofamiliare o plurifamiliare), con pibde specializzazione del
piano terreno per attivita diverse dalla residegeesti edifici sono il prodotto di
un processo collettivo, sostanzialmente autoctdnprogressivo aggiornamento
di un'idea di casa iniziale (tipo edilizio), compsé&/a dei rapporti tra le sue
componenti alle varie scale - elementi costrutstiutture, impianto distributivo,
linguaggio architettonico.

Peredilizia specialesi intendono di norma gli edifici emergenti e comgue
quelli che hanno caratteri strutturali-stilisticaggiormente qualificati rispetto a
quelli dell'aggregato di base, e destinazione ftota in parte diversa da quella
residenziale; questi edifici sono prodotti dallemione locale di processi
tipologici a dimensione interareale o internazienakratterizzati dal riferimento
a “modelli” (singoli edifici) e, quindi, in geneml da componenti tecniche e
culturali d'importazione.

In particolare si distinguono:

- Edifici speciali destinati a funzioni unitarie, o a piu funzioni complementa-
rizzate, di interesse collettivo;

- Edifici speciali a destinazione mistadnegozi, laboratori, uffici, residenza).

Perrifusione non-unitaria di edifici si intende ogni associazione di edificin
unificata in tutte le componenti; caso frequentmificazione distributiva, ma
non strutturale e formale.

Peraggregato ediliziosi intende ogni insieme di edifici; ciascun inseeffia
riferimento ad un concetto di aggregazione (tesedilizio) relazionato al tipo.

Per superfetazione si intende ogni aggiunta, modifica o sostituziaman
coerente con i caratteri tipici ambientali.

Per superfetazione dell'edificio si intende ogni aggiunta, modifica o
sostituzione non coerente con i caratteri tecnolpgstrutturali, stilistici,

distributivi e volumetrici del processo tipologicopme inverato nel singolo
edificio.

Peroggetti di arredo si intendono tutti gli elementi che concorronceadere

lo spazio pubblico della citta razionalmente o etiamente utilizzabile:

pensiline di attesa dei mezzi pubblici, mezzi ditemimento ed incanalamento
del traffico veicolare e pedonale, fontane, edicolléoschi, etc.

Persegnaleticasi intendono:
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a) Oggetti a piu dimensioni, leggibili o riconostimediante lettere dell'alfa-
beto o figurazioni convenzionali;

b) Decorazioni e pitture murali, sia su superfidie in rilievo;
c¢) llluminazioni dirette o indirette di edifici;
d) Insegne commerciali e targhe professionali.

Per restituzione tipologica si intende [I'eliminazione delle
superfetazioni attraverso operazioni di restauro.

Per ordinaria manutenzione, straordinaria manutenzione, restauro,
ristrutturazione sono intese le operazioni che non si configurirmme
introduzione o mantenimento di superfetazioni.

8 Nelle zone "A" relative ai nuclei urbani "storidé attivita ammesse per
ciascuna unita immobiliare o unita edilizia, se patibili con gli assetti
tipologici, sono esclusivamente quelle precisaiesnecessivi punti del presente
comma.

Per gli edifici di base: attivita esclusivamentsidenziali, con la sola eccezione
del piano terreno, qualora questo presenti un impiatrutturale e distributivo,
non superfetativo, atto ad ospitare attivita aatigili produttive se non ritenute
insalubri, o attivita artigianali di servizio e camarciali.

Per gli edifici speciali a destinazione mista: ciffe residenza, oppure solo
residenza, con la eventuale eccezione del piamenierper il quale vale il
disposto del punto precedente. Non & ammessanbiste della destinazione re-
sidenziale ai piani terreni degli edifici che pnets@o i caratteri tipologici non
residenziali.

Per gli edifici speciali a destinazione unitariftivita di interesse pubblico o
prevalentemente pubblico, sono ammissibili, se @iibih con gli assetti tipolo-
gici, le attivita attualmente insediate di tipo cuoBrciale, artigianale di servizio,
artigianale di produzione se non ritenute nociveoteste.

10 Nelle zone "A" relative all'edificato sparso di gi@ le attivita ammesse
per ciascuna unita immobiliare o unita edilizia, empatibili con gli assetti

tipologici, sono esclusivamente quelle precisaiesnecessivi punti del presente
comma.

Per gli edifici di base case coloniche, edificraly aggregati rurali, etc.:
attivita residenziali, stabili o stagionali, attéviartigianali se modeste e non
inquinanti, attivita agricole e/o di supporto aleoltura.

Per gli edifici speciali a destinazione mista ejilgrandi fattorie, complessi
agricoli, etc.: attivita residenziali, stabili eagtonali, attivita socio-culturali,
modeste attivita artigianali solo se non inquinaritivita agricole e/o di
supporto all'agricoltura, modeste attivita turigtiicettive e di ristoro.

In particolare le attivita di cui al punto precetienelative alle ville sono

ammesse solo se non comportano in alcun caso windifiall'impianto
distributivo, strutturale e delle finiture dell'édio, cosi come all'assetto
ambientale dei parchi, dei giardini, delle arepetitinenza, etc.

Per gli edifici speciali a destinazione unitaridesle, conventi, castelli, torri,
etc.: sono ammissibili le attivita di interesse plidb o prevalentemente
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pubblico attualmente insediate o da insediare sapatibili con gli assetti tipo-
logici dell'edificio che non comportino in alcun sca modifiche all'impianto
distributivo, strutturale e delle finiture del fafato cosi come dell'assetto
ambientale dei parchi, dei giardini, delle arepetitinenza, etc.

11 Nelle zone "A" gli interventi ammessi sono quetiilti essenzialmente
alla restituzione tipologica degli edifici intesanse recupero e conservazione
della loro tipica unita di forma, distribuzione teustura.

Nella redazione degli strumenti di dettaglio, casime nella redazione dei
singoli progetti, dovranno essere proposti intetiviessi alla eliminazione e, ove
necessario, alla loro sostituzione con materiaieomenti idonei, delle seguenti
classi di superfetazione:

- Superfetazioni tecnologichequali i materiali non tradizionali, le conduttuze
canalizzazioni relative ad impianti tecnologici ghatrebbero essere incassate
senza pregiudizio per la loro efficienza e sicusezzgli elementi di
rivestimento, di copertura, gli infissi e i serrantigle tinteggiature, diversi da
quelli tradizionalmente usati;

Superfetazioni strutturali e stilistiche, quali gli elementi strutturali e sti-
listici realizzati con materiali non tradizionalicmunque contrastanti con i
caratteri prevalenti che questi elementi hannaaetesto;

Superfetazioni distributive, quali le modificazioni degli spazi, in particagar
degli spazi distributori, conseguenti ad un usoroppio (non tipico) degli
edifici;

Superfetazioni volumetriche quali le sopraelevazioni strutturalmente non
coerenti, i volumi e i piani aggettanti, gli intasanti delle aree di pertinenza.

In particolare gli interventi dovranno prevedere:

La conservazione o il ripristino delle struttyrertanti verticali o orizzontali,

della copertura, dell'ubicazione dell'ingresso atdo, del blocco scala, dei
percorsi orizzontali di distribuzione interna, daiospetti, propri del tipo

edilizio.

In particolare non sono ammessi:

La variazione degli interpiani originari;

Nuovi collegamenti verticali fra i piani abitabd agibili, a meno che non ven-

ga dimostrata la precedente esistenza di collegmerticali alternativi a
quelli esistenti, sulla base di documenti graficeperti;

Nuove bucature sui prospetti, anche posteriomadlificazioni delle bucature
esistenti;

Assemblamenti e/o connessioni, tramite nuovi @esicorizzontali di distribu-
zione, di unita di intervento distinte e in sé fiomali.

Gli interventi di restauro degli edifici debbonobdigatoriamente estendersi alle
aree di pertinenza degli stessi.

L'inserimento dei servizi igienici e tecnologici madovra essere causa di
alterazioni distributive e volumetriche degli edifiné attraverso intasamento
degli spazi comuni e distributori, aperti o copeng attraverso modifiche del
profilo e dell'andamento delle falde del tetto.
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E esclusa qualsiasi opera di manutenzione, siaanidi che straordinaria, delle
superfetazioni degli edifici; queste devono essdiminate o sostituite tramite
restauro esteso almeno all'unita di intervento mni

In linea generale la segnaletica non deve altdeapercezione della struttura
architettonica.

La nuova segnaletica di carattere commerciale dessre di norma collocata
allinterno della sagoma delle aperture al piam@i® e, comunque, dovra avere
collocazione e dimensioni tali da non nascondereraparticolare architettonico

o decorativo esistente.

Le insegne luminose dovranno essere illuminate aniera indiretta e collocate
all'interno delle bucature in fregio al percorsinpipale.

Non sono in alcun caso ammesse:
- Insegne a bandiera di grande dimensioni o agpliaabalconi;
- Insegne applicate al di sopra del marcapiande reédeale, fra piano terreno e
primo piano.
Ove gia esistano antichi elementi funzionali e/aadativi di supporto delle
insegne commerciali si dovra studiarne la possthil#izzazione.

Gli oggetti di arredo non possono essere utilizzathe supporto di segnaletica
commerciale.

| serramenti dovranno rispettare le seguenti aiatiche: il telaio fisso e il
telaio mobile del serramento, nonché le persiagk sportelli per I'oscuramento,
devono essere in legno tinteggiato con verniceeardprnei colori tradizionali o
lasciato a legno naturale; sono rigorosamente tvigtaavvolgibili e le ante
scorrevoli su guida posta all'interno della supéfimuraria; sono ammesse
saracinesche ad anelli metallici soltanto nellginetdi esposizione per la loro
protezione, purché non sporgano rispetto alla $igpeesterna del muro.

12 All'interno del perimetro delle zone A sono vieta

- Ogni e qualsiasi demolizione e/o ricostruzionee amon interessi parti
incongrue e/o superfetazioni;

- Ogni aggiunta edilizia;
- Ogni modifica dell'arredo urbano antico;
- Ogni modifica delle pavimentazioni in lastricatdn lastricato e acciottolato;
- Ogni madifica delle mura e dei muri confinariiesdstegno in pietrame.
In particolare non sono ammessi:

- Incrementi edilizi, anche realizzati con struétwli carattere provvisorio o
prefabbricate, comprese le tettoie: sopraelevazialumi e piani in aggetto
(balconi), intasamenti delle aree di pertinenzaetledaree inedificate, che
devono restare inalterate anche nella forma.

13 Per gli edifici individuati in cartografia con apgita simbologia, posti
allinterno del centro storico di Stia, sul bordoRiazza Tanucci, catastalmente
individuati al N.C.E.U. al F. 58 p.lle 134 e 12b fine di favorire un intervento
di riconfigurazione delle fronti, in deroga allern@ che regolano gli interventi
all'interno del centro storico del capoluogo, soammesse relativamente
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all'edificio gia adibito a struttura alberghieradecui alla P.lla 135, opere che
prevedano la riduzione delle aperture al pianceterrcon allineamento sulla
proiezione delle bucature soprastanti, ampliamahfpano terreno nel prospetto
retrostante, per una volumetria non superiore a29@.

Oltre a quanto sopra, con riferimento allimmobdeé cui alla p.lla 134, di
proprieta della Parrocchia di S.Maria Assuntapénasso un ampliamento sul
prospetto tergale, volto dare compiutezza al falboi stesso mediante
I'eliminazione dell'arretramento di una porzione ptiospetto posta al secondo
piano, il tutto per una volumetria non superiora@ 40.

14 Per I'edificio individuato in cartografia con amgia simbologia posto
all'interno del centro storico di Porciano, catasente individuato al N.C.E.U.
al F. 50 p.la. 143, al fine di favorire un intento di riconfigurazione del
manufatto che comporti il suo recupero funzionatederoga alle norme che
regolano gli interventi all'interno del centro dtmr, sono ammesse opere che
prevedano anche la parziale demolizione e ricostnezin sito a parita di
volume, a condizione che lintervento sia realinzabn tecniche e materiali
tipici della tradizione e che la nuova configuramo tipologica permetta
comunque, ancorché modificata rispetto alla origiaina lettura del manufatto
connotabile quale realizzazione “per addizionedut cellule elementari.

15 Alle richieste di concessione dovra essere allegit seguente
documentazione:

a) Stato di fatto:

- Stralcio dalla mappa catastale;

- Rilievo in scala 1:50 comprendente:

- Piante di tutti i piani estese all'eventuale atigpertinenza;
- Pianta della copertura;

- Sezione longitudinale passante sul corpo sadlastesa a tutta I'area di per-
tinenza;

- Sezioni trasversali;
- Prospetti di tutte le fronti;

- Documentazione fotografica di tutte le fronti& drincipali dettagli stilistici e
costruttivi, nonché delle eventuali sopraelevazieioi intasamenti dell'area di
pertinenza;

b) Progetto:

- Indicazione dettagliata, su copia dei disegnilldivo, di tutte le operazioni di
restauro che si intendono eseguire, ivi compresdleguelative all'area di
pertinenza;

¢) Relazione tecnica:

- lllustrazione dettagliata dei materiali, delleusture e della destinazione dei
singoli piani allo stato di fatto, con particolarguardo alla modificazione
delle funzioni esistenti per ciascun alloggio;
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- lllustrazione dettagliata delle operazioni teagithe e strutturali che si inten-
dono eseguire e delle destinazioni previste pescaia piano;

d) Per richieste di concessione che interessinoppiprieta, I'elenco catastale
delle stesse.

Per approfondire I'esame delle scelte di progetitra essere richiesto il rilievo
di determinati particolari stilistici e costruttjventualmente integrato da saggi
e stonacature parziali delle murature, nonché tachentazione storico-catastale
dell'edificio, integrata, ove possibile, da piamterilievi antichi, stampe, foto
d'epoca, documenti letterari.

Al fine di innalzare il livello qualitativo deglirabiti storicizzati, eliminando cosi
fenomeni di degrado, potranno inoltre essere trigsfeolumetrie da destinarsi
alla residenza, risultanti da demolizioni di edifiacongrui per materiali e
tipologie , in ambiti limitrofi classificati diveesmente dalle sottozone A .
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ZONE "B"

ART. 9 ZONE "B"

1 Le zone "B" sono quelle che comprendono partigeitorio totalmente
0 parzialmente edificato, comunque sostanzialmembanizzato, diverse dai
"centri storici"; sono prodotte per incremento deiclei urbani o per
urbanizzazione recente di aree agricole in corridpaza di nodalita territoriali,
anche di diverso livello di importanza.

2 Le zone "B" riscontrabili nel territorio sono pedentemente formate
da: aggregati continui o discontinui di lotti, camaratteristiche di forma e
dimensioni omogenee o disomogenee, utilizzati odifice che presentano un
prevalente rapporto con il lotto ovvero con il p@so, riferibili a tipi di casa
monofamiliare o plurifamiliare isolata o aggregata.

3 In rapporto ai caratteri specifici degli ambitiénessati, la zona "B" &
stata suddivisa in sottozone per ognuna delle goald state determinate relative
modalita d'intervento.

4 In derogaagli indici eparametri urbanistici, nel rispetto delle altezze d
zona o rispetto all’altezza del fabbricato esistesd interessato dall’intervento,
sono altresi ammessi interventi di ampliamentoedsihgole unita immobiliari,
fino ad un massimo di mc. 50

5 Nel caso in cui aree individuate quali sottozondimBitrofe ad aree per

nuovi insediamenti a prevalente destinazione regidée (zone C), vengano
inserite all'interno del comparto edificatorio, itomparto stesso sara
incrementato delle quote volumetriche riferite &luporzione di zona B.

6 Qualora le aree di completamento ricadano su elessificate e/o

assimilabili a pertinenze stradali, la potenziakgificatoria di tali pertinenze
potra essere trasferita all'interno delle aree @unini . In questo caso inoltre, in
deroga alle distanze dai confini o strade, sar&ipibs I'edificazione a confine

con la proprieta pubblica, previo parere della Cassione Edilizia

ART. 10 SOTTOZONE "B1A"

1 Le sottozone "B," , costituite dal tessuto urbanizzato del capotueg

corrispondente prevalentemente al primo impiantmcentesco , integro o
parzialmente modificato attraverso interventi sdctisi spontaneamente in
epoche diverse, sono quelle che necessitano diowino igienico-funzionale
delle unita immobiliari nel rispetto dell'attualssatto urbanistico.
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2 In tali sottozone, costituite prevalentemente da tessuto edilizio

formato da edifici singoli o in linea attestati paéentemente lungo il percorso
principale di fondo valle (via Roma) o all'intermiegli isolati da esso generati,
con lotti generalmente di dimensioni omogenee npsmonsentiti interventi atti

ad adeguare le strutture edilizie alle nuove nétZesbitative ed a favorire il

mantenimento del carattere degli insediamenti exsfist

3 In queste zone sono previste le seguenti destiniazio

a) Residenza stabile o stagionale e pertinenzeéarexziali;

b) Artigianato con l'esclusione delle lawoai nocive, inquinanti e
comunque incompatibili con la residenza;

c) Attivita ricettive e di ristoro di modesta eatit

d) Commercio al dettaglio;

e) Direzionale;

f) Attivita culturali, ricreative, politiche, religse e simili.

4 Interventi edilizi

Nelle zone "B 5" sono di norma ammessi interventi tendenti al peca e alla
valorizzazione dei manufatti edilizi esistenti.
In particolare gli interventi di recupero ammessiG.
- Manutenzione ordinaria;
- Manutenzione straordinaria;
- Restauro;

-Ristrutturazione edilizia che non comporti l'alieione degli elementi
caratteristici degli assetti tipologici

Sono ammesse, inoltre, demolizioni e ricostruziahative a manufatti di tipo
precario e comunque non omogenei ai caratteri degliegati edilizi esistenti.

In deroga al rispetto degli indici e parametri dha € consentito un incremento
volumetrico non superiore a mc.50 per ogni unitenohiliare, a condizione che
questo non vada a interessare le fronti princip@poste lungo i percorsi,
slarghi, piazze o altri spazi pubblici.

E consentita la realizzazione di loggiati dellafpralita non superiore a m.
2,50 ed a condizione che la loro superficie nonesuib 25% della superficie
coperta del fabbricato esistente,

5 Caratteristiche tipologiche

In ogni caso il criterio generale per la realizeag degli interventi € quello
della continuita con le leggi di progressiva forioae del costruito esistente;
tale continuitd dovra realizzarsi nell'aggiornamedelle tecniche costruttive e
degli impianti distributivi e non con la contrappmsne di impianti distributivi,
tecnologie e tecniche estranee alla cultura caistau abitativa dei luoghi.

Tutti gli interventi sul costruito, devono esserenformati secondo i
comportamenti consolidati nel processo evolutivibetilizia, presente nell'area.
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E fatto obbligo negli interventi di ampliamento rilipettare le caratteristiche
dimensionali e formali delle bucature esterne,edtigge, delle scale esterne,
etc., degli edifici oggetto dell'ampliamento .

Per tali interventi si applicano le disposizionlldalistanze dai confini previste
dal Codice Civile.

E vietata la demolizione e ricostruzione degli ietliésistenti che conservano i
caratteri tipici presenti negli insediamenti.

Sono, peraltro, ammessi parziali interventi di déziane e ricostruzione in
sito delle strutture portanti verticali e orizzdintdegradate al fine del loro
consolidamento.

E, inoltre, ammesso il ripristino di volumi in statli degrado o anche di
parziale e/o_totale demolizione, purché ne vengano chiaramente dociatien
I'assetto e la forma preesistenti.

Le eventuali nuove bucature dovranno essere caslicon la composizione
dei prospetti ed essere realizzate con forme eriatanaloghi a quelli delle
bucature esistenti.

Tutti gli interventi ammessi dovranno essere eaffdft nel rispetto delle
prescrizioni di seguito riportate:

1) E previsto per i manti di copertura l'uso didiege coppi staccati ed & altresi
prescritta la sostituzione di coperture realizzate altro materiale.

2) E prevista la conservazione, il restauro eipiistino delle mensole in legno,
c.a. sagomato e degli aggetti piani in pietra adtto delle gronde sporgenti
della copertura.

3) E previsto, per gli intonaci ed i rivestimentsterni, 'uso di materiali e
tecnologie che si uniformino ai caratteri tipicilldetradizione locale. In
particolare dove l'edificio non sia in pietra at&ig previsto l'impiego di malta
bastarda per gli intonaci, senza che questi vengaeofettamente
regolarizzati.

4) Per i prospetti esterni & prescritto I'impiegaalori tipici della tradizione e
cultura locale, fatto salvo il mantenimento dedkneenti di decoro quali
marcapiani, marcadavanzali, mostre in pietra, gottada, fregi, ecc.

5) Per gli infissi esterni, a finestra ad unadoie ante, cosi come per le eventuali

persiane o sportelloni € previsto I'uso del legradurale o tinteggiato nei
colori tipici locali.

6) E prevista inoltre per i canali di gronda e peliscendenti, che non siano
realizzati in lamierino di rame, la coloritura reetbnalita consuete.

7) Tutte le coloriture dovranno in ogni caso esggeventivamente concordate
con i competenti organi comunali prima del rilasdalla concessione o della
autorizzazione.

8) Oltre a quanto sopra dovranno essere tutelatil@rizzate le sistemazioni
esterne quali: piazzali lastricati, muretti, giard orti, pozzi, elementi di
verde, etc.

9) Le insegne luminose dovranno essere illuminatemianiera indiretta e
collocate all'interno delle bucature in fregio &rporso principale.

Eventuali insegne a bandiera o collocate suilezioni di parete esterni alle
bucature, potranno essere realizzate in legno,elamii ferro, decorati o
dipinti con coloriture tradizionali.
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ART. 11 SOTTOZONE "B1B"

1 Le sottozone "Bg", costituite da nuclei o aggregati edilizi di aati

formazione, prevalentemente relazionati al tendtoagricolo, parzialmente
modificati nella loro struttura edilizia attraversinterventi succedutisi
spontaneamente in epoche diverse, sono quelle etessitano di un riordino
igienico-funzionale delle unita immobiliari nel pistto dell'attuale assetto
urbanistico.

2 In tali sottozone, costituite prevalentemente gigregati continui di lotti
omogenei con edificato costituito da tipi edil@evalentemente monofamiliari,
sono consentiti interventi atti ad adeguare le tisire edilizie alle nuove
necessita abitative ed a favorire il mantenimerocdrattere degli insediamenti
esistenti.

3 In queste zone sono previste le seguenti destiniazio
a) Residenza stabile o stagionale e pertinenzeéarzili;
b) Di supporto all'agricoltura anche con fteazione di spazi da adibire a

ricovero attrezzi, macchine agricole, nonché altmservazione ed
eventuale prima trasformazione dei prodotti agricol

c) Artigianato con I'esclusione delle lavorazionbcive, inquinanti e
comunque incompatibili con la residenza;

d) Attivita ricettive e di ristoro;

e) Commercio al dettaglio;

f) Direzionale;

0) Attivita culturali, ricreative, politiche, religse e simili.

4 Interventi edilizi

Nelle zone "B g" sono di norma ammessi interventi tendenti al peca e alla
valorizzazione dei manufatti edilizi esistenti.
In particolare gli interventi di recupero ammessic:.
- Manutenzione ordinaria;
- Manutenzione straordinaria;
- Restauro;

-Ristrutturazione edilizia che non comporti l'alieione degli elementi
caratteristici degli assetti tipologici

Sono ammesse, inoltre, demolizioni e ricostruziatative a manufatti di tipo
precario e comunque non omogenei ai caratteri degiregati edilizi esistenti
el/o incongrui rispetto alle caratteristiche stotipmlogiche proprie dell'edilizia
rurale.

In deroga al rispetto degli indici e parametrzdna € consentito il rialzamento
del tetto a falde inclinate di locali gia abitatenza che questo comporti la
formazione di controsoffittatura, fino al raggiumgnto dell'altezza media di
ml. 2,70. Tale deroga € comunque esclusa se la@zimipne architettonica della
facciata si presenta con un disegno definito itetle sue parti ed unitario e tale
che l'intervento ne possa compromettere il livellccompiutezza . E consentita
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inoltre la realizzazione di loggiati della profot@dnon superiore a m. 2,50 ed a
condizione che la loro superficie non superi il 28&la superficie coperta del
fabbricato esistente,

Al fine di innalzare il livello qualitativo deglimabiti storicizzati, eliminando cosi
fenomeni di degrado, potranno inoltre essere trigsfeolumetrie da destinarsi
alla residenza, risultanti da demolizioni di edifiacongrui per materiali e
tipologie , in ambiti limitrofi classificati quaBottozone E e/o Vp .

5 Caratteristiche tipologiche

In ogni caso il criterio generale per la realizeaz degli interventi € quello

della continuita con le leggi di progressiva forioae del costruito esistente;

tale continuita dovra realizzarsi nell'aggiornamedelle tecniche costruttive e

degli impianti distributivi e non con la contrappmsne di impianti distributivi, ART. 11 - ZONE “Byg"
tecnologie e tecniche estranee alla cultura caistaug abitativa dei luoghi.

Tutti gli interventi sul costruito, devono esserenformati secondo i
comportamenti consolidati nel processo evolutividetilizia, presente nell'area.

E fatto obbligo negli interventi di ampliamento edb sopraelevazione di
rispettare le caratteristiche dimensionali e forndglle bucature esterne, delle
logge, delle scale esterne, etc., degli edificiattygdellampliamento e/o della
sopraelevazione.

Per tali interventi si applicano le disposizionlldalistanze dai confini previste
dal Codice Civile.

E vietata la demolizione e ricostruzione degli iediésistenti che conservano i
caratteri tipici presenti negli insediamenti.

Sono, peraltro, ammessi parziali interventi di déziane e ricostruzione in
sito delle strutture portanti verticali e orizzdntdegradate al fine del loro
consolidamento.

E, inoltre, ammesso il ripristino di volumi in statli degrado o anche di
parziale e/o totale demolizione, purché ne vengemaramente documentati
l'assetto e la forma preesistenti.

Tutte le categorie d'intervento ammesse sono \éteohl ripristino o al
mantenimento dei seguenti elementi: scale estecheventuali coperture a
queste connesse, loggiati, forni esterni, etc.

Le eventuali nuove bucature dovranno essere caamlicon la composizione
dei prospetti ed essere realizzate con forme eriatanaloghi a quelli delle
bucature esistenti.

Tutti gli interventi ammessi dovranno essere affdit nel rispetto delle
prescrizioni di seguito riportate:

1) E previsto per i manti di copertura l'uso diciege coppi ed & altresi prescritta
la sostituzione, in caso di intervento, di copertuealizzate con altro
materiale diverso dal cotto.

2) E prevista la conservazione, il restauro eipiistino delle mensole in legno e
degli aggetti piani in pietra o in cotto delle gdensporgenti della copertura.

3) E previsto, per gli intonaci ed i rivestimentsterni, 'uso di materiali e
tecnologie che si uniformino ai caratteri tipicilldetradizione locale. In
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particolare dove I'edificio non sia in pietra ataig previsto l'impiego di malta
per gli intonaci.

4) Per i prospetti esterni € prescritto I'impiegaalori tipici della tradizione e
cultura locale, fatto salvo il mantenimento dedkneenti di decoro quali
marcapiani, marcadavanzali, mostre in pietra, gottada, fregi, ecc.

5) Per gli infissi esterni, a finestra ad unadoie ante, cosi come per le eventuali
persiane o sportelloni € previsto 'uso del legraurale o tinteggiato nei
colori tipici locali.

6) E prevista inoltre per i canali di gronda e peliscendenti, che non siano
realizzati in lamierino di rame, la coloritura retbnalitd consuete.

7) Tutte le coloriture dovranno in ogni caso esggByentivamente concordate
con i competenti organi comunali prima del rilasdala concessione o della
autorizzazione.

8) Oltre a quanto sopra dovranno essere tutelatilerizzate le sistemazioni
esterne quali: aie, piazzali lastricati, murettgrdini, orti, pozzi, elementi di
verde, etc.

6 All'interno del nucleo di Ponte Biforco, sarannoraessi, per esigenze
di pubblica utilita, interventi finalizzati alla aézzazione di nuove volumetrie
per linserimento di impianti per la produzione éstdbuzione di energia
elettrica.

7 All'interno della sottozona B compresa tra la comunale “Molino di
Bucchio” e il fiume Arno, nel rispetto di quantasdiplinato dal presente articolo
relativamente agli interventi edilizi ed alle caeaistiche tipologiche, di cui ai
precedenti punti “4” e “5”, sono in ogni caso amgiemterventi tesi alla

produzione ittica ed alla acquacoltura, cosi comfinde dalla L.R. 20 Marzo

2000 N° 33.

8 In tale sottozona, di dimensione inferiore ai 6§.000, cosi come
previsto dall'art. 10 della sopra citata L.R. 33/0futti gli interventi dovranno
rispondere ai seguenti parametri:

- la superficie netta massima delle vasche divaiteento non pud essere
superiore ai 2/3 della superficie complessiva gefiianto;

- per i locali di servizio (uffici, laboratori, magzini, ecc.), per la sorveglianza e
per la eventuale casa del custode, potranno ess#liezate solo ed
esclusivamente le volumetrie esistenti.

9 Per la realizzazione di impianti di acquacoltuiaR.M.A.A. € sempre
integrato da una relazione che descrive in modtetsio gli effetti sui corpi
idrici e sulle falde, sul suolo, sulla morfologiel derritorio, sulla vegetazione.

10 Oltre a quanto sopra potranno essere ammesse aatthdéta
commerciali direttamente collegate con le attipitdduttive da collocarsi in vani
sempre reperiti all'interno degli edifici esistenti

11 Nella sottozona B1.B, compresa tra il torrente §ita@ la SS.310, nel
complesso edilizio gia utilizzato quale tintorimne ammessi in deroga agli
indici e parametri di zona, interventi riferiti alporzione di fabbricato posta in
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fregio allo Staggia ed individuata catastalmente Fal 57 p.la 125, che
comportano anche sopraelevazione che non determiaaformazione di vani
abitabili, cosi come incrementi volumetrici non setipri a mc. 290 e/o di
superficie superiori a mq. 35.

ART. 11 bis EDIFICI DI PREGIO IN ZONA AGRICOLA
( sottozone "B1B" cerchiate)

1 Gli edifici singoli diffusi sul territorio ruraleindividuati in cartografia
con apposita cerchiatura e classificati di valareosdo la schedatura effettuata
ai sensi della variante redatta in forza della 15B/80, sono quelli che per il
particolare grado di valore sono assoggettatisatgienti prescrizioni:

Tutti gli interventi ammessi dovranno essere firmdti:
- alla riqualificazione della residenza dei lavoraagricoli;
- all'utilizzazione residenziale quale civile abkitme stabile o stagionale;

ART. 11bis- SOTTOZONE “B1 g"
- alla formazione dei servizi per la produziomgieola e dei centri di vendita - CERCHIATE

diretta dei prodotti agricoli;

- alla formazione dei centri ricettivi finalizzagll'agriturismo o ad altre forme
di turismo rurale cosi come alla formazione divati di ristoro e turistico
ricettive;

- allo svolgimento di attivita di supporto'adiricoltura e di modeste attivita
artigianali integrative dell'economia del nuclemitare;

- alla realizzazione di attrezzature sociaigreative e di servizi pubblici e
privati.

Gli interventi ammessi dovranno tendere al recupet@lla valorizzazione dei
manufatti edilizi esistenti e in particolare pregest

- Manutenzione ordinaria;

- Manutenzione straordinaria;

- Restauro;

- Ristrutturazione edilizia ;

- Ripristino di volumi in stato di degrado o andtigoarziale demolizione;

-Ripristino totale di volumi con fedele ricostrug® sulla base di documenti e
prove testimoniali sulla effettiva consistenza dedflfici;

- Demolizione e ricostruzione di volumetrie incongrrispetto alle caratteristiche
storico-tipologiche proprie dell'edilizia rurale.

ART. 12 SOTTOZONE "B2"
1 Le sottozone "B2", costituite dal tessuto urbartizzdel capoluogo
corrispondenti prevalentemente allo sviluppo mevkesco integro o

parzialmente modificato attraverso interventi sdctisi spontaneamente in
epoche diverse, sono quelle che necessitano dioudino del tessuto con
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ridefinizione dei rapporti tra spazi pubblici evaii, riconfigurazione delle fronti
principali cosi come delle facciate afferenti spazvati .

2 In tali sottozone in ragione di una valida edediabile struttura urbana,

sia per la distribuzione e la qualita delle infraitire, sia per il rapporto

adeguato con le aree a servizi, sono consenténianti di completamento al

fine di adeguare le strutture edilizie alle nuoeeeassita abitative ed innalzare il
livello qualitativo del tessuto edilizio.

3 In queste zone sono previste le seguenti destiniazio
a) Residenza stabile o stagionale e pertinenmteresali;

b) Artigianato con I'esclusione delle lavoraziomcive, inquinanti e
comungue incompatibili con la residenza;

c) Attivita ricettive e di ristoro;

d) Commercio al dettaglio;

e) Direzionale;

f) Attivita culturali, ricreative, politiche, rigiose e simili.

4 Interventi edilizi
Nelle zone "B gli interventi edilizi ammessi sono:

a) Manutenzione ordinaria e straordinaria;
b) Restauro o risanamento conservativo;
¢) Ristrutturazione edilizia;

d) Ampliamento e nuova edificazione.

Sono ammesse, inoltre, demolizioni e ricostruziahative a manufatti di tipo
precario e comunque non omogenei ai caratteri degliegati edilizi esistenti.

In deroga al rispetto degli indici e parametri dha & consentito il rialzamento
del tetto a falde inclinate dei locali gia abitatiutilizzati quali soffitte agibili,
senza che questo comporti la formazione di coaffittatura, fino al
raggiungimento dell'altezza media interna di mr02,Tale deroga € comunque
esclusa se la composizione architettonica dellzidte si presenta con un
disegno definito in tutte le sue parti ed unitagidale che l'intervento ne possa
compromettere il livello di compiutezza .

In ogni caso il criterio generale per la realizeag degli interventi € quello della
continuita con le leggi di progressiva formaziorsl dostruito esistente; tale
continuita dovra realizzarsi nell'aggiornamentdedétcniche costruttive e degli
impianti distributivi e non con la contrapposiziom impianti distributivi,
tecnologie e tecniche estranee alla cultura caistau abitativa dei luoghi.

4 Tutti gli interventi, ammessi nel rispetto degldici e dei parametri di
zona, devono essere coerenti con i comportamentiedtita dei tessuti edilizi e
consolidati nel processo evolutivo dell'edilizizgente nell'area.

Piu in particolare i nuovi volumi dovranno essemperti con tetti a falde
inclinate.
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E inoltre fatto obbligo negli interventi di ampli@mto e/o di sopraelevazione di
rispettare le caratteristiche dimensionali e forndglle bucature esterne, delle
logge, etc., degli edifici oggetto dell'ampliam@efo della sopraelevazione.

E vietata la demolizione e ricostruzione degli ietliésistenti che conservano i
connotati tipici presenti nell’area culturale e attaristiche di definizione e
compiutezza.

5 Per le zone "B« gli interventi ammessi dovranno essere effettoati
rispetto dei seguenti indici e parametri:
a) Indice di fabbricabilita fondiaria:

If =2.5 me/mqg

Nel caso di demolizione e ricostruzione, fermiaasgo gli altri
parametri ed indici urbanistici, sara ammesso dupero di
eventuali volumetrie eccedenti quelle calcolatelaslbase
dell'indice di fabbricabilita

b) Rapporto di copertura:
Rc =0,45

c) Altezza massima:
H max = ml. 9,50 per gli interventi di nuova reahzione
A pari altezza : per gli interventi sugli edificistenti

d) Numero piani fuori terra: n° 3 per gli intervedit nuova realizzazione

a pari numero: per gli interventi sugli edifici
esistenti

e) Distanza minima dei fabbricati:
tra di loro: ml 10,00

- Tale minimo pud essere ridotto alle distanze wdscdal
Codice Civile se trattasi di pareti o parti di pgaraon
finestrate fronteggianti e se intercorso un accotda
proprietari confinanti.

dai confini: ml 5,00

- Detta distanza pu0 essere ridotta a quella geedial Codice
Civile purché venga rispettato quanto disposto tili@a
precedente.

dalle strade:

- Secondo gli allineamenti esistenti.

6 Caratteristiche tipologiche

Qualsiasi intervento dovra comunque uniformarsiaatteri fondamentali dei
comportamenti consolidati nell'intorno culturalerderimento, e cioe:

- L'aggregazione per continuita lungo il percorso;
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- La disposizione dell'incremento e/o delle voluneein sostituzione all'interno
del lotto di pertinenza — cosi come degli edifichdova realizzazione, secondo
i comportamenti tipici riscontrabili nella zona;

- L'altezza in gronda non eccedente quella delteste, e formazione di gronda
costante per le facciate poste in fregio ai perqoiscipali e comunque disposte
sul bordo di spazi pubblici.

Il soddisfacimento di tali requisiti costituiscelw@zione prioritaria di fattibilita
dell'intervento proposto.

| nuovi volumi dovrai no essere, di norma, copeot tetti a falde.

E fatto obbligo negli interventi di ampliamento edb sopraelevazione di
rispettare le caratteristiche dimensionali e forndalle bucature esterne, delle
logge, etc., degli edifici oggetto dell'ampliamepfo della sopraelevazione.

Per tali interventi si applicano le disposizionlldealistanze dai confini previste
dal Codice Civile.

Le nuove bucature dovranno essere coordinate conolaposizione dei
prospetti ed essere realizzate con forme e matartaloghi a quelli delle
bucature esistenti.

Tutti gli interventi ammessi dovranno essere eaffdft nel rispetto delle
prescrizioni di seguito riportate:

1) E previsto per i manti di copertura l'uso ditenale in cotto .

2) E previsto, per gli intonaci ed i rivestimengsterni, l'uso di materiali e
tecnologie che si uniformino ai caratteri tipicilderadizione locale.

3) Per i prospetti esterni & prescritto lI'impiedcaalori tipici della tradizione e
cultura locale, fatto salvo il mantenimento e/aifristino delle coloriture
esistenti.

4) E prevista inoltre per i canali di gronda e peliscendenti, che non siano
realizzati in lamierino di rame, la coloritura reetbnalita consuete.

5) Tutte le coloriture dovranno in ogni caso esg@sventivamente concordate
con i competenti organi comunali prima del rilasgalla concessione o della
autorizzazione.

ART. 13 SOTTOZONE "B3"

1 Le sottozone "B, costituite da tessuti edilizi di recente formaso

afferenti all'influenza del capoluogo , carattedtizda aggiunte, ampliamenti e
trasformazioni succedutisi prevalentemente in forggontanea senza un
programma ordinatore e che hanno determinato camdizli disomogeneita

complessiva con conseguenti effetti di disfunzioneanistica, sono quelle che
necessitano di operazioni di ristrutturazione @patto alla distribuzione e alla
gualita delle infrastrutture che in rapporto altdlacazione, alla dimensione ed
alla qualita degli insediamenti, tesa a realizzaoeadizioni di omogeneita e di
funzionalita urbanistica.

2 In tali sottozone, in armonia con i caratteri famkntali del contesto
urbano, tutti gli interventi dovranno essere cogrecon l'esigenza di
riorganizzazione edilizia ed urbanistica e con lgliore utilizzazione del
patrimonio edilizio esistente.

Pagina 27 di 138

ART. 13 - SOTTOZONE “B3"



R.U. STIA : FEBBRAIO 2007 Norme Tecniche di Attuazione

3 In queste sottozone, a prevalenza residenziah® previste le seguenti
destinazioni:

a) Residenza e pertinenze residenziali;

b) Servizi sociali di proprieta pubblica;

¢) Associazioni politiche, sindacali, culturaliliggose e ricreative;
d) Ristoranti, alberghi, bar e simili;

e) Artigianato con esclusione delle attivita nocimeoleste o inquinanti e co-
mungue non compatibili con la residenza;

f) Attivita commerciali e uffici pubblici e privati

4 Allo scopo di coordinare iniziative edificatoriévdrse, e favorire una
corretta organizzazione formale e funzionale deléottozone "B,

I'’Amministrazione Comunale provvedera direttamemtechiedera ai privati la
relazione di un "Piano particolareggiato” redaté, sensi dell'art.13 della
L.1150/1942 ovvero di "Piano di recupero”, ai setwila L.457/1978 e della
L.R.59/1980, o di “Piano Complesso d’Intervento” sensi dell’art. 56 ex
L.R.1/2005.

5 Gli interventi urbanistici di cui al precedentenpa; che dovranno
interessare ambiti organici, cosi come preventivaeelefinito sulle tavole di
P.R.G.C. e/o individuate successivamente con afpatelibera consiliare,
saranno approvati dal Consiglio Comunale assiemeomvenzione o atto
unilaterale di obbligo con cui i richiedenti si iBgmino in particolare a cedere a
titolo gratuito al Comune spazi per il verde, p@zaarcheggi, percorsi pedonali,
etc., cosi come individuati sulle tavole del "Pigrasticolareggiato” ovvero del
"Piano di recupero".

6 La superficie destinata alla realizzazione degézs pubblici di cui al
punto precedente concorrera comunque alla formaaiehvolume edificabile e
sara computato ai fine del rispetto degli indiczdna.

7 Gli interventi urbanistici di cui ai precedentiniu4 e 5 dovranno in
ogni caso prevedere iniziative che tendano a makzuna maggior compattezza
ed omogeneita architettonica, da ottenersi ancheavatso saldature dei
fabbricati, che dovranno essere finalizzate allalizeazione di una maggior
complessita ed articolazione funzionale della zona.

8 Nel caso di intervento preventivo di cui al premet punto 4 del
presente articolo si applicano i seguenti indi@riii al comparto:

a) Indice di fabbricabilita territoriale:
If=2,0 mc/mq

Nel caso di demolizione e ricostruzione, fermiaasp gli altri
parametri ed indici urbanistici, sara ammesso dupero di
eventuali volumetrie eccedenti quelle calcolatelasibase
dell'indice di fabbricabilita
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b) Rapporto di copertura:
Rc = 0,60

- Sono in ogni caso fatti salvi per operazioni dtrot-
turazione urbanistica [I'utilizzo delle eventuali otgi
volumetriche preesistenti anche se superiori agfici di
zona.

c) Altezza massima:
H max = 9,50 ml
d) Numero piani fuori terra: n° 3

e) Per interventi in sopraelevazione potranno essaimesse altezze superiori a
quelle di sottozona, purché non eccedenti quellgli dedifici oggetto
dell'intervento stesso.

f) Distanze:
- Le distanze minime dei fabbricati tra loro, reeinfronti
delle strade, degli spazi pubblici e dei confisuitano dalle
previsioni planivolumetriche e normative degli stenti di
cui al precedente punto 4.
9 In assenza degli strumenti di dettaglio di cupahto 4 potranno essere

ammessi interventi di:

a) Manutenzione ordinaria e straordinaria;
b) Restauro;

¢) Ristrutturazione e ampliamento;

d) Nuova edificazione.

10 Gli interventi di nuova edificazione nel caso di alipunto precedente
dovranno essere effettuati nel rispetto dei segirgliti e parametri:

a) Indice di fabbricabilita fondiaria:
If= 1,8 mc/mq
b) Rapporto di copertura:
Rc =0,40

c) Altezza massima:
H max = ml 9,50
d) Numero piani fuori terra: n° 3

e) Distanza minima dei fabbricati:
tra di loro: ml 10,00

- Tale minimo pud essere ridotto alle distanze wiscdal
Codice Civile se trattasi di pareti o parti di pareon
finestrati e se intercorso un accordo tra proptietnfinanti.

dai confini: ml 5,00
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- Detta distanza pu0 essere ridotta a quella geedial Codice
Civile purché venga rispettato quanto disposto dliea
precedente.

dalle strade:

- Secondo gli allineamenti esistenti.

ART. 14 SOTTOZONE "B4A"

1 Le sottozone "Ba« Sono costituite da tessuti edilizi di recente

formazione sviluppatisi nellambito del capoluogd mbrma con andamenti

lineari lungo la viabilita principale ovvero cdsite da aggregati “ordinati”

secondo un modello di insediamento non congrucetispai caratteri culturali,

fisici o infrastrutturali, tipici dell’area di rifémento; caratterizzate da assetti
tipologici riferibili prevalentemente alla casales@, sono quelle che per il loro
stato edilizio non lasciano prevedere necessitgatticolari trasformazioni

igieniche, statiche e funzionali.

2 In queste sottozone, nel rispetto degli indici aametri di seguito
riportati, tutti gli interventi ammessi dovrannosese coerenti con il carattere
tipologico prevalente di zona.

3 Allo scopo di evitare fenomeni di appesantimentbanistico, in tali
sottozone a forte prevalenza residenziale, saraamonesse le seguenti
destinazioni:

a) Residenza;

b) Artigianato con l'esclusione delle lavoraziooicive, inquinanti e comunque
incompatibili con la residenza,;

c) Attivita commerciali ricettive e di ristoro digdesta entita.

Oltre a quanto sopra sara ammesso il mantenimeitpaenziamento delle
attivita esistenti.

4 Gli interventi edilizi ammessi sono:
a) Manutenzione ordinaria e straordinaria
b) Restauro e risanamento conservativo
¢) Ristrutturazione edilizia ed ampliamento
d) Nuova edificazione

e) recupero di volumetrie esistenti che prevedangelmolizione e ricostruzione
da effettuarsi all'interno del lotto di pertinenza

5 Gli interventi ammessi dovranno essere effettuai rispetto dei
seguenti indici e parametri:

a) Indice di fabbricabilita fondiaria:
If=1,5 mc/mq
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Nel caso di demolizione e ricostruzione, fermiaago gli altri
parametri ed indici urbanistici, sara ammesso dupero di
eventuali volumetrie eccedenti quelle calcolatelasibase
dellindice di fabbricabilita

b) Rapporto di copertura:

Rc =0.40
c) Altezza massima:
H max = 9,00

- Per interventi in sopraelevazione potranno essdtezze
superiori a quelle di sottozona, purché non ecdedgrlle
degli edifici oggetto dell'intervento stesso.

d) Numero piani fuori terra: n° 2 massimo oltre glientuali fronti seminterrati
per I'accesso ai garage.

e) Distanza minima dei fabbricati:
tra loro: ml 10,00

- Nel caso di ampliamento tale minimo pud essatetto alle
distanze prescritte dal Codice Civile se trattasi mhreti o
parti di pareti non finestrate e se intercorso nooedo tra
proprietari confinanti.

dai confini: ml 5,00

- Detta distanza pu0 essere ridotta a quella geedial Codice
Civile purché venga rispettato quanto disposto édhea
precedente.

dalle strade:

- Secondo gli allineamenti esistenti.

6 In deroga al rispetto degli indici e parametri dina € consentito il
rialzamento del tetto a falde inclinate dei locgid abitati o utilizzati quali
soffitte agibili, senza che questo comporti lanfazione di controsoffittatura,
fino al raggiungimento dell'altezza media internantd 2,70.

7 La progettazione degli edifici dovra tenere codw comportamenti
tipici consolidati nel processo evolutivo dell'édd di base dell'area quali: i
rapporti tra il percorso di adduzione e il lotto piertinenza dell'edificio, il
rapporto tra la dislocazione dell'edificio e iltotdi pertinenza, la preminenza
degli affacci principali su quelli secondari, i pagti con gli eventuali annessi, e
in partico-lare, la progettazione di nuovi edificilovra uniformarsi alle
articolazioni planivolumetriche riscontrabili nefifilizia di base del contesto e
sottostare alle prescrizioni di seguito riportate:

a) Per la costituzione del lotto sul quale insl&dificio si dovranno, rispettare
gli andamenti morfologici del terreno, le eventuathergenze naturalistiche
e/o manufatti edilizi, realizzare sistemazioni esteche comportino modesti
movimenti di terra o comunque garantire una carétitegrazione delle
trasformazioni nell'assetto del terreno circostafite trasformazioni per la
costituzione del lotto edilizio dovranno essere uipentate in sede di
progetto).
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b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35% e non inferiore al 25%.

¢) Per i manti di copertura é previsto I'uso dimedati in laterizio.

d) Per la tinteggiatura, € previsto l'uso di cokigici presenti nella zona, e co-
mungue concordati con I'Ufficio Tecnico Comunale.

8 Al fine di garantire il rispetto tipologico degdidifici non saranno di
norma ammessi interventi che comportino la saldadiedifici contigui.

9 Di norma, in tali sottozone, il R.U. si attua dirma tramite intervento
diretto.
10 All'interno della sottozona B, del Capoluogo e situata in prossimita

di Villa Sanarelli, in fregio alle viabilita “Di Mglioli”, “Kennedy” e “Piave”,
sono ammessi tutti gli interventi di cui al precedecomma 4 ad esclusione
della nuova edificazione.

ART. 15 SOTTOZONE "B4B"
1 Le sottozone "Bgw, costituite da aggregati edilizi di recente

formazione collocati prevalentemente in ambito lara, caratterizzati da
aggiunte, ampliamenti e trasformazioni succeduigivalentemente in forma
spontanea senza un programma ordinatore e che dateroninato condizioni di
disomogeneita complessiva , spesso “ordinati” sdocorun modello di

insediamento non congruo rispetto ai caratteriucalt, fisici o infrastrutturali,

tipici dellarea di riferimento ; caratterizzate dessetti tipologici riferibili

prevalentemente alla casa isolata , sono quellepehd loro stato edilizio non
lasciano prevedere necessita di particolari trasdaroni igieniche, statiche e
funzionali e dove gli interventi di completament@vcanno tendere alla
ricomposizione di eventuali assetti non coeremtijrando l'intervento secondo
la viabilita, la maglia fondiaria o I'acclivita ddbtto, coerentemente con gli
assetti culturali consolidati della tradizione.

2 In queste sottozone, nel rispetto degli indici a&ametri di seguito
riportati, tutti gli interventi ammessi dovrannoseee coerenti con il carattere
tipologico prevalente di zona.

3 Allo scopo di evitare fenomeni di appesantimentbanistico, in tali
sottozone a forte prevalenza residenziale, saraamonesse le seguenti
destinazioni:

a) Residenza stabile o stagionale e pertinenzéarxzali;

b)Di supporto all'agricoltura anche con la creagidnspazi da adibire a ricovero
attrezzi, macchine agricole, nonché alla conseovezied eventuale prima
trasformazione dei prodotti agricoli;

¢) Artigianato con l'esclusione delle lavoraziooicive, inquinanti e comunque
incompatibili con la residenza,;

d) Attivita commerciali ricettive e di ristoro digdesta entita.

Oltre a quanto sopra sara ammesso il mantenimeitpaenziamento delle
attivita esistenti.
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4 Gli interventi edilizi ammessi sono:
a) Manutenzione ordinaria e straordinaria
b) Restauro e risanamento conservativo
¢) Ristrutturazione edilizia ed ampliamento
d) Nuova edificazione

e) recupero di volumetrie esistenti che prevedangeimolizione e ricostruzione
da effettuarsi all'interno del lotto di pertinenza

5 Gli interventi ammessi dovranno essere effettuai rispetto dei
seguenti indici e parametri:

a) Indice di fabbricabilita fondiaria:
If=1,5 mc/mq

Nel caso di demolizione e ricostruzione, fermiaasp gli altri
parametri ed indici urbanistici, sara ammesso dupero di
eventuali volumetrie eccedenti quelle calcolatelasibase
dell'indice di fabbricabilita

b) Rapporto di copertura:

Rc =0.40
c) Altezza massima:
H max = 9,00

- Per interventi in sopraelevazione potranno essdtezze
superiori a quelle di sottozona, purché non ecdedgrlle
degli edifici oggetto dell'intervento stesso.

d) Numero piani fuori terra: n° 2 massimo oltre glientuali fronti seminterrati
per 'accesso ai garage.

e) Distanza minima dei fabbricati:
tra loro: ml 10,00

- Nel caso di ampliamento tale minimo pud essatetto alle
distanze prescritte dal Codice Civile se trattasi mhreti o
parti di pareti non finestrate e se intercorso nooedo tra
proprietari confinanti.

dai confini: ml 5,00

- Detta distanza pu0 essere ridotta a quella geedial Codice
Civile purché venga rispettato quanto disposto édhea
precedente.

dalle strade:

- Secondo gli allineamenti esistenti.

6 In deroga al rispetto degli indici e parametri dina € consentito il
rialzamento del tetto a falde inclinate dei locgid abitati o utilizzati quali
soffitte agibili, senza che questo comporti lanfazione di controsoffittatura,
fino al raggiungimento dell'altezza media internantd 2,70.
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7 La progettazione degli edifici dovra tenere cod@ comportamenti
tipici consolidati nel processo evolutivo dell'édd di base dell'area quali: i
rapporti tra il percorso di adduzione e il lotto piertinenza dell'edificio, il
rapporto tra la dislocazione dell'edificio e iltiotdi pertinenza, la preminenza
degli affacci principali su quelli secondari, i pgti con gli eventuali annessi, e
in partico-lare, la progettazione di nuovi edificilovra uniformarsi alle
articolazioni planivolumetriche riscontrabili nefffilizia di base del contesto e
sottostare alle prescrizioni di seguito riportate:

a) Per la costituzione del lotto sul quale inslgdificio si dovranno, rispettare
gli andamenti morfologici del terreno, le eventuathergenze naturalistiche
e/o manufatti edilizi, realizzare sistemazioni esteche comportino modesti
movimenti di terra o comunque garantire una caréttegrazione delle
trasformazioni nell'assetto del terreno circostafite trasformazioni per la
costituzione del lotto edilizio dovranno essere uipentate in sede di
progetto).

b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35% e non inferiore al 25%.

c¢) Per i manti di copertura € previsto l'uso dineati in laterizio.

d) Per la tinteggiatura, € previsto I'uso di colipici presenti nella zona, e co-
mungue concordati con I'Ufficio Tecnico Comunale.

8 Al fine di garantire il rispetto tipologico degdidifici non saranno di
norma ammessi interventi che comportino la saldaduedifici contigui.

11 Di norma, in tali sottozone, il R.U. si attua e intervento diretto.
ART. 16 SOTTOZONE "B5"
1 Le sottozone "B, interessate da un edificato di antica formazione

stato di degrado o di recente formazione incongrroassetti tipologici, uso di
materiali, cosi come per assetti funzionali incatipli con il tessuto
residenziale che hanno determinato effetti di misgeneita complessiva con
conseguenti effetti di disfunzione urbanistica, sajuelle che necessitano di
operazioni di ristrutturazione urbanistica che diacsulla qualita e quantita delle
infrastrutture, sia rispetto alla qualita degbédiamenti che dovranno garantire
condizioni di omogeneita e di funzionalita urbaicest

2 In tali sottozone, in armonia con i caratteri fometali del contesto

urbano o rurale , tutti gli interventi di ristrutazione urbanistica (demolizione e
ricostruzione a parita di volume) dovranno elimedenomeni di degrado e
garantire i caratteri dell’intervento.

3 In queste sottozone, a prevalenza residenziah® previste le seguenti
destinazioni:

a) Residenza e pertinenze residenziali;

b) Servizi sociali di proprieta pubblica;

¢) Associazioni politiche, sindacali, culturaliliggose e ricreative;
d) Ristoranti, alberghi, bar e simili;
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e) Artigianato con esclusione delle attivita nocimeoleste o inquinanti e co-
mungue non compatibili con la residenza;

f) Attivita commerciali e uffici pubblici e privati

4 Allo scopo di coordinare iniziative edificatoriévdrse, e favorire una
corretta organizzazione formale e funzionale delsttozone "B,

I'’Amministrazione Comunale provvedera direttamemtechiedera ai privati la
relazione di un "Piano particolareggiato” redaté, sensi dell'art.13 della
L.1150/1942 ovvero di "Piano di recupero”, ai setsila L.457/1978 e della
L.R.59/1980, o di “Piano Complesso d’Intervento” sensi dell’art. 56 ex
L.R.1/2005.

5 Nella progettazione degli strumenti urbanisticiddittaglio cosi come
nella progettazione degli edifici si dovra teneomto dei comportamenti tipici
consolidati nel processo evolutivo dell'edilizialdise dell'area quali: i rapporti
tra il percorso di adduzione e i lotti di pertinandegli edifici, il rapporto tra la
dislocazione degli edifici e il lotto di pertinenzain particolare I'aggregazione
per continuita lungo il percorso, la preminenzalidaffacci principali su quelli
secondari. In particolare, la progettazione dedifi@ dovra uniformarsi alle
articolazioni volumetriche (Planivolumetriche) iistrabili nell'edilizia di base
del contesto e sottostare alle prescrizioni di gegiportate:

a) Gli edifici , che dovranno assecondare la géiardei percorsi di bordo del
comparto, dovranno in particolare collocarsi sulrdmo delle viabilita
principali prevedendo un rapporto diretto tra eilifie strada anche attraverso
la localizzazione di attivita commerciali, direzade, servizio, da disporre ai
piani terra.

b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35% e non inferiore al 25%.

c¢) Per i manti di copertura & previsto |'uso dibtege coppi in cotto.

d) Per le strutture in elevazione € previsto I'dsmnateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione ke, e in particolare per gli
intonaci esterni & previsto l'uso di malta e l'iegm, per la tinteggiatura, di
colori tipici presenti nella zona.

e) Per gli infissi esterni, porte e finestre, cosine per le eventuali persiane &
prevista la tinteggiatura nei colori tipici.

f) Per i canali di gronda e per i discendenti kammo di rame.

6 Gli interventi edilizi sono assoggettati ai seguamdici:
a) Rapporto di copertura:
Rc =0,50
b) Altezza massima:
H max = 9,00 ml

¢) Numero piani fuori terra: n°® 2 massimo oltre glientuali
fronti seminterrati per 'accesso ai garage.

d) Le distanze minime dei fabbricati dai canfdalle strade e
tra di loro, saranno determinate in sedgrdimento
attuativo .
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7 In assenza del piano attuativo, all'interno delidtazone B, sono
ammessi esclusivamente interventi fino alla caiegdel restauro, anche con
contestuale cambio d'uso

8 Relativamente alla zonasBposta in fregio a Via Arno e Via Roma ,
oltre a quanto sopra, sono comunque fatti salvingérventi previsti dal Piano

Attuativo approvato, anche con riferimento alle r@uali nuove quote

volumetriche ed agli indici e parametri urbanistici

9 Per I'area su cui insistono il complesso edilidil’ex lanificio , oltre
agli interventi di tutela riferiti all'edificato éstente, saranno consentiti interventi
di riqualificazione urbanistica ed edilizia, serct® questo comporti incrementi
di volumi, anche attraverso I'eventuale demoliziengcostruzione di volumetrie
incongrue e la strutturazione del comparto al fiierecuperare il massimo
possibile dei rapporti interni cosi come dei cale@gnti con la struttura urbana
circostante . In particolare tale area dovra ae@menti di forte connessione con
il borgo antico di Stia cosi come con la zona dédiene e del Palagio . Per
quanto riguarda le destinazioni queste dovranndocovarsi alla tipologia degli
edifici di pregio esistenti, privilegiando linsednento di attivita di tipo
specialistico, dal turistico ricettivo al commeteiai pregio al direzionale ed al
culturale, con quote anche di artigianale nei limiassimi del Piano di Recupero
gia approvato. In tale contesto dovranno essereriteparee esterne che
configurino il complesso attraverso I'inserimeniouda polarita urbana (piazza,
giardini, ecc.) capace di connettersi con il sigtedelle altre aree nodali .
Potranno inoltre essere utilizzate quote volumlegrioon superiori al 50% per
funzioni residenziali o ad esse legate . Tutto tmasopra previsto, con
I'eccezione degli interventi manutentori e di resta, potra essere realizzato
mediante preventiva redazione di piano attuativ®interessi l'intera .

10 Relativamente alla zonasBposta in localita Pescaia , oltre a quanto
previsto ai precedenti punti da 1 a 7, sono ammesisenetrie in aumento fino
ad un massimo di mc. 200, a condizione che siaepta® un P.d.R. esteso a
tutta la sottozona che preveda interventi di boaifdi tutte le volumetrie
incongrue, con demolizione e ricostruzione secondwaratteri dell’edilizia
rurale di base . Inoltre i nuovi manufatti dovraressere realizzati in maniera
tale da rispettare le gerarchie con l'edificio pipale posto nell’adiacente
sottozona B1 e comunque con un fronte continuo superiore a ml. 15 da
realizzare in ogni caso parallelamente all’andameetle curve di livello.

11 Relativamente al complesso edilizio denominato ‘eartiera” di

S.Stefano gli interventi di demolizione e ricostame potranno interessare
esclusivamente i manufatti incongrui e le supetietd, mantenendo invece,
recuperandoli, gli edifici con caratteristiche atettoniche di pregio, che per il
loro assetto tipologico e morfologico hanno carettali compiutezza e
costituiscano inoltre, un elemento della culturaterale dell'architettura
industriale.

Il P.d.R., di concerto con I’ Amministrazione Conalm ed in deroga agli
standard previsti, potra prevedere quote di pa@giloepubblico e di relazione in
percentuale inferiore, ovvero prevederne la readimme anche in aree esterne
alla zona di recupero e comunque riferibili all'iradiato intorno.
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ART. 17 ZONE "B6A"

1 Le sottozone B, sono quelle che pur rapportate organicamente con i
contesti urbani, con gli aggregati, o in ogni casm I'edificato esistente, si
connotano per dimensione e collocazione quali dreeova espansione.

2 Nelle sottozone B, sono previsti interventi di nuova edificazione a
volumetria definita secondo le indicazioni dellbala di seguito allegata.

3 In queste sottozone, a prevalenza residenziah® previste le seguenti
destinazioni:

a) Residenza e pertinenze residenziali;
b) Servizi sociali di proprieta pubblica;
¢) Associazioni politiche, sindacali, culturaliligiose e ricreative;

ART. 17-SOTTOZONE “B ¢a”
d) Ristoranti, alberghi, bar e simili;

e) Artigianato con esclusione delle attivita nocimeoleste o inquinanti e co-
mungue non compatibili con la residenza;

f) Attivita commerciali e uffici pubblici e privati

4 In tali sottozone, in armonia con i caratteri faneentali del contesto

urbano ed allo scopo di coordinare iniziative iedibrie coerenti , gli interventi

edilizi diretti dovranno essere preceduti da urthieista di parere preventivo
contenente una scheda di utilizzo dell'area (plaloimetrico) accompagnata da
elaborati progettuali di massima che attestino darenza del progetto alle
prescrizioni di seguito indicate .

5 Nella progettazione degli edifici si dovra tenereonto dei
comportamenti tipici consolidati nel processo etigtu dell'edilizia di base
dell'area quali: i rapporti tra il percorso di aditune e i lotti di pertinenza degli
edifici, il rapporto tra la dislocazione degli €dife il lotto di pertinenza, e in
particolare I'aggregazione per continuita lungpédtcorso, la preminenza degli
affacci principali su quelli secondari. In partiare, la progettazione degli edifici
dovra uniformarsi alle articolazioni volumetriche Plgnivolumetriche)
riscontrabili nell'edilizia di base del contestosettostare alle prescrizioni di
seguito riportate:

a) Gli edifici , che dovranno assecondare la géiardei percorsi di bordo del
comparto, dovranno in particolare collocarsi sulrdmo delle viabilita
principali prevedendo un rapporto diretto tra eilifie strada anche attraverso
la localizzazione di attivita commerciali, direzade, servizio, da disporre ai
piani terra.

b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35% e non inferiore al 25%.

c¢) Per i manti di copertura & previsto |'uso dibtege coppi in cotto.

d) Per le strutture in elevazione € previsto I'dsmnateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione ke, e in particolare per gli
intonaci esterni & previsto l'uso di malta e l'iegm, per la tinteggiatura, di
colori tipici presenti nella zona.
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e) Per gli infissi esterni, porte e finestre, cosine per le eventuali persiane &
prevista la tinteggiatura nei colori tipici.

f) Per i canali di gronda e per i discendenti lammo di rame.

6 Gli interventi edilizi sono assoggettati ai seguamici:
a) Rapporto di copertura:
Rc = 0,50
b) Altezza massima:
H max = 9,00 ml

¢) Numero piani fuori terra: n° 2 massimo oltre glientuali
fronti seminterrati per 'accesso ai garage.

d) Le distanze minime dei fabbricati dai confialle strade e
tra di loro, saranno determinate in sedscteda di utilizzo

e) Volumetrie definite:

Codice sottozonp Localita Vol. Max. mc.
BsA31 Stia — viale Partigianj 700
B6.A.4.4 Stia - Berignolo 1.000
B6.A4.1 Stia — via Kennedy 1.000
B6.A.4.3 Stia - Belatino 1.800
B6.A.4.2 Stia — via d. Libert§ 1.000
B6.A.4.5 Stia — via Fiorenting 1.000
ART. 18 ZONE "B6B"
1 Le sottozone B sono quelle che pur rapportate organicamente Icon i

con gli aggregati o in ogni caso con l'edificatdseante prevalentemente in
ambito rurale, si connotano per dimensione e caflmme quali aree di nuova
espansione .

2 Nelle sottozone B sono previsti interventi di nuova edificazione a
volumetria definita secondo le indicazioni dellbala di seguito allegata.

3 In queste sottozone, a prevalenza residenziah® previste le seguenti
destinazioni:

a) Residenza stabile o stagionale e pertinenzéarzali;

b)Di supporto all'agricoltura anche con la creagidnspazi da adibire a ricovero
attrezzi, macchine agricole, nonché alla conseovezied eventuale prima
trasformazione dei prodotti agricoli;

¢) Servizi sociali di proprieta pubblica;
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d) Associazioni politiche, sindacali, culturaliligéose e ricreative;
e) Piccoli attivita di ristorazione e turisticheettive;

f) Artigianato con esclusione delle attivita nogivaoleste o inquinanti e co-
mungue non compatibili con la residenza;

g) Attivita commerciali e uffici pubblici e privati

4 In tali sottozone, in armonia con i caratteri famkntali del contesto
rurale o dell’edilizia tradizionale ed allo scoph coordinare iniziative
edificatorie coerenti , gli interventi edilizi dite dovranno essere preceduti da
una richiesta di parere preventivo contenente wheeda di utilizzo dell'area
(planivolumetrico) accompagnata da elaborati prtogét di massima che
attestino la coerenza del progetto alle prescriziibseguito indicate .

5 Nella progettazione degli edifici si dovra tenereonto dei
comportamenti tipici consolidati nel processo etigtu dell'edilizia di base
dell'area quali: i rapporti tra il percorso di aditune e i lotti di pertinenza degli
edifici, il rapporto tra la dislocazione degli ddife il lotto di pertinenza, e in
particolare I'aggregazione per continuita lungpeatcorso, la preminenza degli
affacci principali su quelli secondari. In partiag, la progettazione degli edifici
dovra uniformarsi alle articolazioni volumetriche Plgnivolumetriche)
riscontrabili nell'edilizia di base del contestosettostare alle prescrizioni di
seguito riportate:

a) Gli edifici , che dovranno assecondare la géiardei percorsi di bordo del
comparto, dovranno in particolare collocarsi sulrdoo delle viabilita
principali prevedendo un rapporto diretto tra ailifie strada anche attraverso
la localizzazione di attivita commerciali, direzéde, servizio, da disporre ai
piani terra.

b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35% e non inferiore al 25%.

¢) Per i manti di copertura & previsto I'uso dtege coppi in cotto.

d) Per le strutture in elevazione & previsto I'dsmnateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione lle, e in particolare per gli
intonaci esterni e previsto l'uso di malta e l'iegm, per la tinteggiatura, di
colori tipici presenti nella zona.

e) Per gli infissi esterni, porte e finestre, cosine per le eventuali persiane &
prevista la tinteggiatura nei colori tipici.

f) Per i canali di gronda e per i discendenti lamimo di rame

g) le nuove volumetrie non dovranno prevedere ranté continuo superiore a
ml. 15 da realizzare in ogni caso parallelameritarelamento delle curve di
livello.

6 Gli interventi edilizi sono assoggettati ai seguamdici:
a) Rapporto di copertura:
Rc = 0,50
b) Altezza massima:
H max = 7,50 ml
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¢) Numero piani fuori terra: n° ° 2 massimo olttegyentuali
fronti seminterrati per 'accesso ai garage.

d) Le distanze minime dei fabbricati dai cohfdualle strade e
tra di loro, saranno determinate in sede di forovezidi scheda
di utilizzo.

e) Volumetrie definite:

Codice Localita Vol. Max. mc.
B6.B.1.1 Papiano - Torrione 400
B6.B.1.2 Papiano - Torrione 400
B6.B.1.3 Papiano - Torrione 400
B6.B.2.5 Papiano - Torrione 500
B6.B.2.2 Papiano - Renacciq 500
B6.B.2.3 Papiano - Renaccid 500
B6.B.2.4 Papiano — Renacciq 500
B6.B.2.1 Pescaia 500
B6.B.3.1 Papiano — Torrione 700
B6.B.4.2 Stia — Ricessa 1.000
B6.B.4.3 Papiano - Piana 1.000
B6.B.4.1 Pescaia — S.S. Longla 1.000
B6.B.5.5 Le Molina 1.500
B6.B.5.2/3 Pescaia - Spedale 1.500
B6.B.5.1 Stia — Casa Tillozz 1.500
B6.B.5.4 Papiano - Colle 1.500

7 Nella sottozona Bgs di Le Molina , gli interventi ammessi dovranno

in ogni caso essere realizzati in modo tale chabbficati, con copertura falde
inclinate, vengano disposti con la fronte printgpaa gronda costante, sul
percorso.

8 Nelle sottozone Bg; , B6g, , B6g3, in localita Torrione, Renaccio
e Renaccio di Sopra (Papiano), gli interventi asshe@ovranno in ogni caso
essere realizzati in modo tale che i fabbricatn copertura falde inclinate,
vengano disposti con la fronte principale, a grondstante, perpendicolare al
percorso e/o in ogni caso collocate lungo le caiivaello.
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ZONE "C"

ART. 19 ZONE "C"

1 Sono le parti del territorio comunale di norma ealificate e destinate a
nuovi insediamenti od al completamento di previgan¢ée di espansione non
ancora completate, a prevalente destinazione regale.

2 In tali zone il R.U. si attua tramite intervent@pentivo.

3 | piani di dettaglio, di iniziativa pubblica o pgta, dovranno in ogni

caso interessare tutte le aree, anche con destiaziversa da quella di zone
"C", compresi nei "comparti" cosi come individuaglle schede allegate alle
N.T.A. e/o come successivamente definiti e/o fid&fcon apposita delibera

consiliare.

4 Tutte le aree comprese nei "comparti” concorronla pbtenzialita
edificatoria che viene fissata nelle norme delfegsle sottozone ove é definito
il "volume massimo" ammissibile.

5 Nella pianificazione particolareggiata dovranno eess reperite,
allinterno dei "comparti" oggetto di interventdmano le seguenti quantita
minime di spazi di uso pubblico in rapporto alleiealestinazioni ammesse:

a) Spazi di sosta e parcheggio pubblico:

- Per le destinazioni residenziali: mq 3,0 di paggio ogni abitante (D.M.
1444/68);

- Per destinazioni artigianali e simili: mg 10,0pdircheggio ogni 100,0 mq di
superficie fondiaria (D.M. 1444/68);

- Per destinazioni commerciali, direzionali e simihg 40,0 di parcheggio
per ogni mqg 100,0 di superficie lorda di pavimefidaVl. 1444/68);

- Per attivita turistico ricettive: mg. 20 di paegjgio per ogni mqg 100,0 di
superficie lorda di pavimento (D.M. 1444/68).

b) Per attivita commerciali oltre alle dotazionistccome sopra indicate e
previste dal D.M. 1444/68, dovranno essere repsptzi di “sosta di
relazione” pari a: mq. 100 ogni mq. 100 di supéefdi vendita per esercizi
di vicinato; mq. 150 ogni mg. 100 di superficie \dndita per medie
strutture di vendita; mqg. 200 ogni mg. 100 di stiper di vendita per grandi
strutture di vendita e centri commerciali.

¢) Spazi verde pubblico:

- Per le destinazioni residenziali: mq 5,0 ogniaaite;

- Per destinazioni artigianali e simili: mg 5,0nogng 100,0 di superficie
fondiaria;
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- Per destinazioni commerciali, ricettive, direzatre simili mq 40,0 ogni mq
100,0 di superficie lorda di pavimento.

6 Le dotazioni di standards di cui al precedente roamlettera a) ,b) e
c), dovranno essere previste nello strumento attydatto salvo il rispetto delle
eventuali maggiori quantita individuate e defiratéinterno dei "comparti" cosi
come indicati nelle schede allegate alle presentrme e/o come
successivamente definiti e/o ridefiniti con apposielibera consiliare.

7 Al fine di razionalizzare I'uso e la gestione degli spazeede pubblico
attrezzato, in sede di approvazione del piano tittugper le zone “C” ove non
siano indicate nelle tavole di piano quote di veplblico, ovvero queste
risultino inferiori a quelle previste dagli standacosi come sopra definiti, il
Comune potra chiedere che le quote di verde pubbfi@ncanti vengano
individuate all'interno del comparto, in alternaiwengano reperite in zone
classificate dal R.U. con medesima destinazionehe queste vengano
monetizzate sulla basedei vigenti valori di mercat@€omunque,
indipendentemente dalle quote di verde pubblicovipte all’interno dei
comparti, il comune potra decidere di farsi moretiz I'intero importo delle
aree e delle relative sistemazioni previste al pahtdel precedente comma 5. In
tal caso tali aree saranno destinate a verde prigatosi trattate dal piano
attuativo.

Nel caso di cessione al Comune di aree esterne oalparto e/o di

monetizzazione delle aree destinate a verde puhhlibttizzanti dovranno in
ogni caso provvedere a corrispondere al Comun@stocdella sistemazione
dell'equivalente area, sulla base di valutazioretédiate dall’'Ufficio Tecnico

Comunale e successivamente sancite con appdsitaraministrativo.

8 Oltre agli spazi di uso pubblico di cui al comfain queste zone
dovranno essere reperite in ogni caso le quanti@amtheggio privato a servizio
delle diverse unita immobiliari, cosi come previdadle vigenti leggi in materia
(L.122/1989).

9 Nell'attuazione dei piani particolareggiati di @liart. 2 della presente
normativa non saranno autorizzati, all'interno dieigoli lotti, interventi che
prevedono una volumetria inferiore all'70% di qaefidividuata ed indicata nei
piani di dettaglio stessi.

10 La formazione dei piani attuativi potra prevedarete lievi rettifiche ai
tracciati viari, alle aree di sosta cosi come dlguestinate a verde pubbilico, al
fine di far meglio aderire le previsioni di piangliaassetti morfologici delle
diverse aree.

11 Qualora le aree di espansione ricadano su areesifidage e/o
assimilabili a pertinenze stradali, la potenziakw@ificatoria di tali pertinenze
potra essere trasferita all'interno delle aree @onini . In questo caso inoltre, in
deroga alle distanze dai confini o strade, sar&ipibs I'edificazione a confine
con la proprieta pubblica, previo parere della Cassione Edilizia.
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12 Relativamente alle previsioni di espansioni vigemtecedentemente
all'approvazione del R.U. e gia convenzionate, @aty le individuazioni dei
comparti e le dotazioni di standard gia definiti .

13 Indipendentemente dalla larghezza delle strade blmhie di
lottizzazione prevista nelle tavole del R.U., qaedevono rispettare quanto
previsto dal D.M. Infrastrutture e Trasporti n. @&l 5/11/2001;

ART. 20 SOTTOZONE "C0"

1 Le sottozone gsono quelle gia interessate da interventi edificatalla
base di previsioni di P.d.L. precedenti 'apprieae del presente R.U.
ancorché non edificate e destinate a nuovi inseeld od al completamento di
previgenti aree di espansione non ancora comp)edapeevalente destinazione
residenziale.

2 In tali sottozone € ammesso il completamento dgirianasti inedificati
sulla base degli indici e parametri urbanisticiicoeme previsti dai piani
attuativi approvati.

ART. 21 SOTTOZONE "C1"

1 Le sottozone "@- sono quelle che interessano aree relazionate
all'organismo urbano del capoluogo e che ne castituno il completamento e la
loro naturale crescita.

2 In queste zone a prevalenza residenziale sonoisprele seguenti
destinazioni:

a) Residenza e pertinenze residenziali in misureimi@riore al 50%;
b) Servizi sociali di proprieta pubblica;

¢) Associazioni politiche, sindacali, culturaliaigiose;

d) Ristoranti, bar, alberghi;

e) Artigianato con esclusione delle attivitacive, moleste o inquinanti e
comungue non compatibili con la residenza;

f) Attivita commerciali;

g) Uffici pubblici e privati.

3 Nella progettazione degli strumenti urbanisticidéttaglio cosi come
nella progettazione degli edifici si dovra teneomto dei comportamenti tipici
consolidati nel processo evolutivo dell'edilizialdise dell'area quali: i rapporti
tra il percorso di adduzione e i lotti di pertinandegli edifici, il rapporto tra la
dislocazione degli edifici e il lotto di pertinenza in particolare I'aggregazione
per continuita lungo il percorso, la preminenzalideffacci principali su quelli
secondari, i rapporti con gli eventuali annessdneparticolare, la progettazione
degli edifici dovra uniformarsi alle articolazioni volumetriche
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(Planivolumetriche) riscontrabili nell'edilizia Hase del contesto e sottostare alle
prescrizioni di seguito riportate:

a) Per la costituzione dei lotti sui quali insistemo gli edifici si dovranno
rispettare gli andamenti morfologici del terrene, éventuali emergenze
naturalistiche, realizzare sistemazioni esterne duoenportino modesti
movimenti di terra e conseguenti muri di contenitoen comunque garantire
una corretta integrazione delle trasformazioni 'asdletto del terreno
circostante. (Le trasformazioni per la costituziate lotti edilizi dovranno
essere documentate in sede di progetto).

b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35% e non inferiore al 25%.

¢) Per i manti di copertura & previsto I'uso dtege coppi in cotto.

d) Per le strutture in elevazione & previsto I'dsonateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione lle, e in particolare per gli
intonaci esterni e previsto l'uso di malta e l'iegm, per la tinteggiatura, di
colori tipici presenti nella zona.

e) Per gli infissi esterni, porte e finestre, cosine per le eventuali persiane é
prevista la tinteggiatura nei colori tipici.

f) Per i canali di gronda e per i discendenti @vsto il lamierino di rame.

4 Gli interventi edilizi sono assoggettati al rigpeadei seguenti indici:
a) Rapporto di copertura:

Rc =0,45
b) Altezza massima:

H max = ml 9,00

¢) Numero piani fuori terra: n° 2 massimo oltre glientuali fronti seminterrati
per l'accesso ai garage.

d) Le distanze minime dei fabbricati dai confirglld strade e tra di loro saranno
determinate in sede di redazione dello strumert@eto.

e) Volumetrie massime ammesse nelle singole sattozosi come individuate
nel prospetto di seguito allegato:

Codice sottozong Localita Volume max.
Ci11 Stia - Molinaccio 5.500 mc.
Cio Stia - Poggiaccio 3.500 mc.
ART. 22 SOTTOZONE "C2"
1 Le sottozone "g' sono quelle che interessano aree relazionate al

capoluogo e che ne costituiscono il completamembano e la sua naturale
crescita. In particolare tali aree si collocanospazi a vocazione nodale con
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funzione polarizzante dei tessuti esistenti cosimeoda quelli di nuova
costruzione.

2 In tali sottozone relazionate ad aree carattatizealla compresenza di
attivita residenziali, commerciali, direzionali, tigianali, sono ammessi

interventi coerenti con il carattere misto degfigdiamenti, e in particolare sono
previste le seguenti destinazioni:

a) Residenza e pertinenze residenziali;

b) Servizi sociali di proprieta pubblica;

¢) Associazioni politiche, sindacali, culturalieigiose;
d) Ristoranti, bar, alberghi;

e) Artigianato con esclusione delle attivitacive, moleste o inquinanti e
comungue non compatibili con la residenza;

f) Attivita commerciali;
g) Uffici pubblici e privati.

3 Nella progettazione degli strumenti urbanisticiddittaglio cosi come
nella progettazione degli edifici si dovra teneomto dei comportamenti tipici
consolidati nel processo evolutivo dell'ediliziakdise dell'area quali: i rapporti
tra il percorso di adduzione e i lotti di pertinandegli edifici, il rapporto tra la
dislocazione degli edifici e il lotto di pertinenzain particolare I'aggregazione
per continuita lungo il percorso, la preminenzalideffacci principali su quelli
secondari, i rapporti con gli eventuali annessneparticolare, la progettazione
degli edifici dovra uniformarsi alle articolazioniolumetriche (Planivolu-
metriche) riscontrabili nell'edilizia di base dalntesto, rispettare le gerarchie
edilizie e architettoniche proposte dagli assatbianistici oltre a sottostare alle
prescrizioni di seguito riportate:

a) Per la costituzione dei lotti sui quatisisteranno gli edifici si dovranno
rispettare gli andamenti morfologici del terrene, éventuali emergenze
naturalistiche, realizzare sistemazioni esterne duoenportino modesti
movimenti di terra e conseguenti muri di contenitoen comunque garantire
una corretta integrazione delle trasformazioni 'asdletto del terreno
circostante. (Le trasformazioni per la costituziate lotti edilizi dovranno
essere documentate in sede di progetto).

b) La copertura degli edifici deve essere a falddinate con inclinazione non
superiore al 35%.

¢) Per i manti di copertura € previsto l'uso diotlege coppi in laterizio, ,ad
eccezione di coperture riferite a particolari caani: capannoni di grandi
dimensioni, serre, costruzioni con particolare ttara tecnologico.

d) Per le strutture in elevazione & previsto I'dsmateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione lle, e in particolare per gli
intonaci esterni € previsto l'uso di malta bastasld'impiego, per la
tinteggiatura, di colori tipici presenti nella zona

e) Per gli infissi esterni, porte finestre, cosmeoper le eventuali persiane é
prevista la tinteggiatura nei colori tipici.
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f) Pericanali di gronda e per i discendemtie non siano realizzati in la-
mierino di rame, € prevista la coloritura nelleatfita tipiche della tradizione
locale.

4 Gli interventi edilizi sono assoggettati al rigpedei seguenti indici:
a) Rapporto di copertura:

Rc =0,50
b) Altezza massima:

H max = ml 9,00

c) Numero piani fuori terra: n° 2 massimo oltre gNentuali fronti
seminterrati per I'accesso ai garage.

d) Le distanze minime dei fabbricati dai confidalle strade e tra di loro
saranno determinate in sede di redazione dellmsinto attuativo.

e) Volumetrie massime e minime ammesse niglgpke sottozone cosi come
individuate nelle cartografie di P.R.G.C.:

Codice sottozone  Localita Volume max.
Co1 Stia — campo 10.000 mc.
sportivo
5 Oltre a quanto sopra si dovra tenere conto dalpuenti ulteriori
prescrizioni :

= Oltre alle attrezzature pubbliche o di pubblicoemsse di nuova
previsione nella misura minima del 10% della voltniag saranno
possibili anche le seguenti destinazioni: residdeznella percentuale
massima del 60% della volumetria , commerciale l¢ss@amente di
vicinato o della piccola distribuzione) nella peraele massima del
30% della volumetria , direzionale, artigianatoservizio, culturale e
turistico-ricettivo. Inoltre nella definizione deiaratteri tipologici e
morfologici dell'intervento, il piano attuativo dov connotarsi con
modelli e rapporto funzionali di elevata conttauton il centro storico,
sia per ci0 che riguarda i caratteri del costrotte degli spazi pubblici

esterni.
ART. 23 SOTTOZONE "C3"
1 Le sottozone "g' sono quelle che interessano aree relazionatelainu

agricoli, centri minori o collocate in aree chefrante di una prevalenza dei
caratteri rurali del contesto, sono comunque cahbilitquali aree di frangia e/o
influenza urbana .

2 In tali sottozone, relazionate a nuclei carati#izdalla compresenza di
attivita residenziali, artigianali, commerciali, socome di attivita legate
all'agricoltura, sono consentiti interventi coeretdn il carattere misto degli
insediamenti esistenti e volti al completamentadespone edilizia oltre ad
elevarne il livello qualitativo.
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3 In queste zone sono previste le seguenti destinazi

a) Residenza stabile o stagionale e pertinenzéarxsali;

b) Di supporto all'agricoltura anche con laaziene di spazi da adibire a
ricovero attrezzi, macchine agricole, nonché aflaservazione ed eventuale
prima trasformazione dei prodotti agricoli;

¢) Artigianato con l'esclusione delle lavoraziooicive, inquinanti e comunque
incompatibili con la residenza,;

d) Attivitd commerciali se legate alla produziorggieola o comunque riferibili
alle esigenze del contesto residenziale limitrofo;

e) Attivita direzionali, ricettive e di ristoro diodesta entita;

f) Attivita culturali, ricreative, politiche, religse e simili;

4 Nella progettazione degli strumenti urbanisticidéttaglio cosi come
nella progettazione degli edifici si dovra teneomto dei comportamenti tipici
consolidati nel processo evolutivo dell'edilizialdise dell'area quali: i rapporti
tra il percorso di adduzione e i lotti di pertinanzl rapporto tra la dislocazione
degli edifici e il lotto e in particolare I'aggregiane per continuita lungo il
percorso, con tagli sulle fronti continue che natr@anno svilupparsi oltre i ml.
20; la preminenza degli affacci principali su djusécondari; i rapporti con gli
eventuali annessi e, in particolare, la progettaziodegli edifici dovra

uniformarsi alle articolazioni volumetriche (Plaoiumetriche) riscontrabili

nell'edilizia di base del contesto e sottostare @lescrizioni di seguito riportate:

a) Per la costituzione dei lotti sui quali insisteno gli edifici si dovranno ri-
spettare gli andamenti morfologici del terreno, deentuali emergenze
naturalistiche (alberi di pregio singole o in fozitme, colture e tipi di
paesaggio tipici della tradizione) , realizzaretesigazioni esterne che
comportino modesti movimenti di terra e conseguenitii di contenimento, o
comungque garantire una corretta integrazione delkformazioni nell'assetto
del terreno circostante.

(Le trasformazioni per la costituzione dei ilo&tdilizi dovranno essere
documentate in sede di progetto).

b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35% e non inferiore al 25%.

c¢) Per i manti di copertura & previsto |'uso dibtege coppi in cotto.

d) Per le strutture in elevazione € previsto I'dsmnateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione ke, e in particolare per gli
intonaci esterni & previsto l'uso di malta e l'iegm, per la tinteggiatura, di
colori tipici presenti nella zona.

e) Per gli infissi esterni, porte e finestre, cosine per le eventuali persiane &
prevista la tinteggiatura nei colori tipici.

f) Per i canali di gronda e per i discendenti kammo di rame.

5 Gli interventi edilizi sono assoggettati ai seguamdici:
a) Rapporto di copertura:
Rc =0,40

b) Altezza massima:
H max = ml 7,50

¢) Numero piani fuori terra: n° 2 massimo oltreelentuali fronti seminterrati
per I'accesso ai garage.
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d) Le distanze minime dei fabbricati dai confidglle strade e tra di loro
saranno determinate in sede di redazione dellanstnto attuativo.

e) Volumetrie massime e minime ammesse nelleoténgpttozone cosi come
individuate nelle cartografie di R.U.:

Codice sottozong Localita Volume max.

C32 Papiano - Palazzo 1.500

C33 Stia - Poggiolino 6.000

C34 Stia - Campodonicd 5.000

C3s Stia - Belatino 3.500

C36 Stia - Montiolla 4.000

C37 Stia - Montiolla 1.000 ART. 23-SOTTOZONE “C ¢’
C3g Stia - Ricessa 2.500

C39 Stia - Pratellina 3.000

C3.10 Stia - Belato 2.500
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ZONE "D"

ART. 24 ZONE "D"

1 Le zone "D" sono quelle che comprendono le paeli ®rritorio,

totalmente o parzialmente edificato, gia destinai@ attivita produttive
industriali, artigianali o assimilabili, ovvero piste a nuova espansione
produttiva.

2 Tali zone, in rapporto ai caratteri prevalenti nifealle aree gia
interessate da insediamenti produttivi e in consiziene della qualita e del peso
delle nuove attivita insediabili, sono state sugdivn singole sottozone.

3 La formazione dei piani attuativi potra prevedarnete lievi rettifiche ai
tracciati viari, alle aree di sosta cosi come dlguiestinate a verde pubblico, al
fine di far meglio aderire le previsioni di piangliaassetti morfologici delle
diverse aree.

ART. 25 SOTTOZONE "D1"

1 Le sottozone "R" sono rappresentate da parti del territorio corfeina
parzialmente o totalmente interessate da attivitadydtive a prevalenza
artigianale.

2 In tali sottozone, ferme restando le facolta da rtepa
dellAmministrazione Comunale di provvedere dinett@te o richiedere ai
privati piani attuativi, sara ammesso di normadivento diretto.

3 In queste sottozone sono ammesse le seguentialastii;

a) Impianti artigianali ed industriali;

b) Servizi tecnici ed amministrativi a servizio deqpianti produttivi;
c) Sale per mostre;

d) Depositi e magazzini.

4 Oltre a quanto sopra potranno essere ammesse aatthdta
commerciali direttamente collegate con le attiyi@duttive ivi insediate o
insediabili.

5 Saranno inoltre ammessi impianti commerciali, diveda quelli del
precedente comma 4, in proporzione non superio®0% delle superfici utili
ammesse e limitatamente a:
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a) Commercio all'ingrosso di ogni genere e/o setioerceologico;

b) Commercio al dettaglio, limitatamente a queneyeé che per superfici di
vendita e/o per carichi urbanistici indotti rismtaincompatibili con le zone a
prevalente destinazione residenziale;

¢) Sara inoltre ammesso il mantenimento e potereidondelle attivita esi-
stenti.

6 Oltre a quanto sopra, € ammessa la costruzionandi sola unita
abitativa, di superficie utile non superiore a m§0.1 per ogni impianto
produttivo, ad uso del custode o del titolare aeiénda.

7 Gli interventi edilizi ammessi saranno assoggettdti rispetto dei
seguenti indici e parametri:

a) Indice di utilizzazione fondiaria:
Uf = 0,60 mg/mq
b) Rapporto di copertura:
Rc =0,50
c) Altezza massima:
H max = ml 10,00

- Saranno ammesse altezze superiori per I'ampliemdi
edifici con altezze eccedenti quelle di sottozona.

d) Distanza dei fabbricati:

dai confini: ml 5,00
tra loro: ml 10,00

dalle strade: ml 10,00

8 Per il calcolo delle altezze non si consideranmirmiere, camini,
antenne, volumi tecnici speciali, etc.

9 Nel caso di interventi unitari che interessino piaprieta, assoggettati a
piano preventivo di dettaglio, potranno esseretteffi¢i anche fabbricati in
continuita.

10 All'interno di tali sottozone, dovranno essereerdp all'interno dei
singoli lotti mqg 10,0 di parcheggio a servizio deflediamento ogni 100,0 mq di
superficie fondiaria.

Per attivita commerciali, direzionali e simili sar@ previsti mg 40,0 ogni 100,0
mq di superficie lorda di pavimento.

Per attivita commerciali oltre alle dotazioni casime sopra indicate e previste
dal D.M. 1444/68, dovranno essere reperiti spaZedsta di relazione” pari a:

mq. 100 ogni mg. 100 di superficie di vendita psereizi di vicinato; mgq. 150

ogni mg. 100 di superficie di vendita per medieittire di vendita; mq. 200
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ogni mqg. 100 di superficie di vendita per grandutsure di vendita e centri
commerciali.

11 Per tutti gli interventi ammessi & fatto obblig@l drispetto delle
prescrizioni di seguito riportate:

a) Gli ampliamenti cosi come le nuove edificazi@uyranno essere relazionati
al contesto dei tessuti edilizi e/o fondiari esisitecon particolare attenzione
ai percorsi, alla modularita dei lotti, agli allam@enti e alla disposizione degli
edifici sul lotto, al fine di garantire il rispetttei principi formativi del tessuto
esistente.

b) Gli ampliamenti cosi come la nuova edificazialoeranno essere conformati
attraverso volumi semplici e regolari coperti prédfigmente a falde inclinate.

¢) Gli ampliamenti dovranno essere effettuati ceeniche e materiali uguali o
analoghi a quelli degli edifici esistenti e che eomue non si configurino con
caratteri di precarieta.

d) Le tecniche costruttive, i materiali cosi @nte rifiniture degli edifici di
nuova costruzione dovranno essere coerenti coraites tipici dei manufatti
edilizi del contesto territoriale.

12 Al fine di eliminare o attenuare l'impatto sugli bim interessati
dall'intervento, dovranno essere posti a dimoreemture costituite da specie
autoctone o naturalizzate da lungo tempo .

Le alberature, in doppio filare, di altezza nonendre a ml. 3 all'impianto,
dovranno essere disposte sul bordo del lotto amsiecnegli eventuali spazi per
la sosta, a costituire una schermatura che mitighpatto visivo delle strutture
e favorisca I'abbattimento di eventuali fumi e/dvaoi.

ART. 26 SOTTOZONE "D2"

1 Le sottozone "B' sono quelle che interessano aree del territorio
comunale destinate a nuovi insediamenti produdtiprevalenza artigianale.

2 In queste sottozone al fine di garantire uno gyituordinato, coerente
con le indicazioni e prescrizioni di R.U., sarddatbbligo di piano preventivo di
cui all'art. 2 delle presenti norme.

3 In tali sottozone sono ammesse le seguenti degtima
a) Impianti artigianali;

b) Impianti industriali;

) Servizi tecnici ed amministrativi delle singalgiende;

d) Sale per mostre;

e) Depositi e magazzini;
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f) Servizi complementari alla produzione, qualiense, bar, spacci, uffici
sindacali, servizi socio-sanitari, servizi antindien etc.

4 Oltre a quanto sopra potranno essere ammesse aatthdéta
commerciali direttamente collegate con le attipitaduttive ivi insediabili.

5 Saranno inoltre ammessi impianti commerciali, diveda quelli del
precedente comma 4, in proporzione non superioB9#@ delle superfici lorde
di pavimento ammesse e limitatamente a:

a) Commercio all'ingrosso di ogni genere e/o setioerceologico.

b) Commercio al dettaglio, limitatamente a queneri che per superfici di
vendita e/o per carichi urbanistici indotti rismtaincompatibili con le zone a
prevalente destinazione residenziale.

6 Oltre a quanto sopra, € ammessa la costruzionandi sola unita
abitativa, di superficie utile (S.U.) non superi@anmg. 150, per ogni impianto
produttivo, ad uso del custode o del titolare aeiénda.

7 La concessione sara subordinata a stipula di esmigne o atto
d'obbligo unilaterale con cui il richiedente si iagmi in particolare a garantire:

1) Il regime non inquinante degli scarichi di qimds genere conformemente a
leggi vigenti in materia di emissione in atmosfecarpi d’acqua, suolo e
sottosuolo.

2) L'adeguamento delle condizioni di lavorodei servizi alle norme sulla
sicurezza del lavoro e sulla assistenza dei lagdrat

3) La corresponsione del contributo commisuraténailenza degli oneri di
urbanizzazione ed all'eventuale costo di costrii@on le modalita e nelle
percentuali previste da apposita deliberazioneiliares

4) |l rispetto delle previsioni e delle destinadiafuso cosi come da progetto
edilizio approvato.

5) Il rispetto delle normative in materia di forieinquinamento di tipo acustico

8 Gli interventi edilizi ammessi saranno assoggietth rispetto dei
seguenti indici e parametri:

a) Indice di utilizzazione territoriale:
U.T.=0,50
b) Indice di utilizzazione fondiario:
Uf = 0,60 mg/mq
¢) Rapporto di copertura:
Rc =0.50
d) Altezza massima:
H max = ml 10,00

e) Distanza dei fabbricati:
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nel rispetto delle indicazioni dei piani attuativi.

9 Nella pianificazione particolareggiata dovrannsege reperite almeno
le seguenti quantita minime di spazi di uso pultblic rapporto alle varie
destinazioni ammesse:

a) Spazi di sosta e parcheggio pubblico:
- Per le destinazioni residenziali: mq 3,0 di paggio ogni abitante;

- Per destinazioni artigianali e simili: mq 10,0p#rcheggio ogni 100,0
mq di superficie fondiaria;

- Per destinazioni commerciali, direzionali e simihq 40,0 di parcheg-
gio per ogni mqg 100,0 di superficie lorda di pavirize

Per attivita commerciali oltre alle dotazioni cesime sopra indicate e previste
dal D.M. 1444/68, dovranno essere reperiti spazsdsta di relazione” pari a:

mg. 100 ogni mqg. 100 di superficie di vendita pgereizi di vicinato; mqg. 150

ogni mqg. 100 di superficie di vendita per medieitsire di vendita; mqg. 200

ogni mg. 100 di superficie di vendita per grandutsure di vendita e centri

commerciali.

b) Spazi verde pubblico:
- Per le destinazioni residenziali: mq 3,0 ogniaatte;

- Per destinazioni artigianali e simili: mg 15,0nogng 100,0 di su-
perficie fondiaria;

- Per destinazioni commerciali, direzionali e $imiq 40,0 ogni mq
100,0 di superficie lorda di pavimento.

10 Le dotazioni di standards di cui al precedentmroa, lettera a) e b),
dovranno in ogni caso essere previste nello strtonatiuativo, fatto salvo il
rispetto delle eventuali maggiori quantita indivade all'interno dei “comparti”,
cosi come individuati nelle tavole di R.U. e/o asuccessivamente definiti con
apposita delibera consiliare.

11 | piani di dettaglio di cui al precedente commaed pgresente articolo
dovranno interessare tutte le aree, anche se ctimagone diversa da quella di
zona “D”, che fanno parte dei “comparti” cosi comdividuati nelle tavole di
R.U. e/o da individuarsi successivamente attravapgpmsita delibera consiliare.

12 Tutte le aree comprese nei “comparti” concorrofia potenzialita
edificatoria da desumersi in base agli indici eapaetri di cui al precedente
comma 8.

13 Non sono computate ai fini del rispetto delle aleemassime di zona (H
max) le ciminiere, i camini, le antenne, i volumchici, etc.
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14 Il piano attuativo dovra, prioritariamente, essgr®rmato al criterio
della unitarieta complessiva, come risultante dealmogeneita dei singoli
interventi, anche se realizzati in tempi succesdwi particolare il piano di
dettaglio dovra essere finalizzato a determina differenziazione funzionale
ed una qualificazione architettonica relativa ailumii a destinazione
residenziale.

15 Al fine di eliminare o attenuare l'impatto sugli bitm interessati
dall'intervento, i piani attuativi dovranno prevedela posa a dimora di
alberature costituite da specie autoctone o nétmedé da lungo tempo .

Le alberature, in doppio filare, di altezza nonendre a ml. 3 all'impianto,
dovranno essere disposte sul bordo del compartosttiire una schermatura
che mitighi I'impatto visivo delle strutture e fagca I'abbattimento di eventuali
fumi e/o polveri.

Il Comune, previo parere degli organi consultivimetenti, potra prescrivere la
formazione di alberature anche sul bordo dei lotérni al comparto, cosi come
negli eventuali spazi per la sosta.

ART. 27 SOTTOZONE "D S"

1 Le sottozone "B" sono quelle zone nelle quali sono presenti @dtivi
produttive speciali riferibili comunque ad attivitdanifatturiere, di coltivazione,
allevamento, trasformazione, deposito, ecc., camesriconducibili ad attivita
agricole o rurali in genere.

2 Nella sottozona speciale gD posta in localita Calcinaia, €
rappresentata da quelle parti del territorio corfeida destinare alla produzione
ittica ed acquacoltura cosi come definite dallR.[20 Marzo 2000 N°33.

3 In tale sottozona, di dimensione inferiore ai §.000, cosi come
previsto dall'art. 10 della sopra citata L.R. 33/0futti gli interventi dovranno
rispondere ai seguenti parametri:

- la superficie netta massima delle vasche divaiteento non pud essere
superiore ai 2/3 della superficie complessiva gefiianto;

- fatte in ogni caso salvo il mantenimento dellaggiori eventuali volumetrie
preesistenti, la volumetria massima, per i lodalservizio (uffici, laboratori,
magazzini, ricovero attrezzi, officina), non puopstare i mc/mg. 0,03 di
superficie dell'impianto;

-la superficie massima dei locali per la sorvegl@non puo superare i mq. 20;
-la superficie della casa del custode (da real&eaclusivamente in impianti con

superficie complessiva maggiore di 20.000 mg. ) pod eccedere i mg. 110 di
superficie utile;

- in ogni impianto € ammessa la realizzazione timdtecnici per la produzione
e distribuzione di energia elettrica, per le céligorifero e per il ricovero e la
protezione dei macchinari per i silos dei mangimi dei serbatoi
dell'ossigenazione.
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4 Per la realizzazione di impianti acquacoltura PiM.A.A. € sempre
integrato da una relazione che descrive in modtetsio gli effetti sui corpi
idrici e sulle falde, sul suolo, sulla morfologiel derritorio, sulla vegetazione.

5 Oltre a quanto sopra potranno essere ammesse aatthdéta
commerciali direttamente collegate con le attipitaduttive.

6 Gli interventi edilizi ammessi saranno assoggdettdt rispetto dei
seguenti indici e parametri:

a) Altezza massima:
H Max = 6,50 ml

Saranno ammesse altezze superiori per ampliamérgdifti
esistenti con altezze eccedenti quelle di sottazona

d) Distanza dei fabbricati:
dai confini: ml 5,00
tra loro: ml 10,00
dalle strade: ml 10,00

7 Per il calcolo delle altezze non si consideranoimigne, camini, silos,
antenne, volumi tecnici speciali, etc.

8 Nella sottozona speciale gD posta in localita S.Maria a valle del

santuario ed interessata da un opificio a caratieigianale per la lavorazione
del legname, potranno essere ammessi , previaioedgadi piano di utilizzo
con contestuale proposta di miglioramento urbarosti paesaggistico, interventi
fino allampliamento funzionale dell’esistenter @ massimo pari al raddoppio
della volumetria attuale e con una altezza massiorasuperiore a quella del
manufatto esistente; sara inoltre ammesso ndli® delle attivita produttive

, previa delibera consiliare, il cambio d’'uso . fighiesta di parere preventivo,
accompagnata da un piano di utilizzo, dovra dinaost la coerenza
dell'intervento con i caratteri fondamentali delntesto ambientale e dovra
contenere una scheda di utilizzo dell’area (plaivetrico) accompagnata da
elaborati progettuali di massima che attestino darenza del progetto alle
prescrizioni previste per la costruzione di anneagricoli di analoghe
caratteristiche e ricadenti all'interno delle zamogenee “E” .

Tutti gli altri tipi di intervento, fino alla ristitturazione edilizia senza cambio
d’'uso, saranno consentiti con intervento diretto

9 Nella sottozona speciale gD posta in localita Gaviserri sono

consentiti interventi che prevedano il consolidatnenpotenziamento ed
incremento volumetrico fino a triplicare  quello lidgtuale attivita di
imbottigliamento delle acque minerali di sorgeraé,fine di valorizzare una
risorsa strategica per I'economia del territoridi iGterventi sono subordinati a
forme di concertazione con I'Ente Parco Nazionalked~oreste Casentinesi , per
la definizione dello sfruttamento delle risorsellalépologia degli interventi di
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carattere architettonico, di mitigazione dell'impate di miglioramento

ambientale complessivo.

In particolare gli ampliamenti potranno essereizeati esclusivamente verso il
lati nord ed est dell'attuale struttura, senza duimnteressare il lato verso il
nucleo antico di Gaviserri e con una altezza massion superiore a quella del
manufatto esistente.
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ZONE "E"

ART. 28 ZONE "E"

1 Le zone a prevalente funzione agricola sono vaste che contengono,
l'insieme strutturale maggiormente rappresentatilla condizione umana
nell'atto di attrezzare I'ambiente per la sua \@tsociata e sono il tessuto
connettivo dell'organizzazione presente sul taidto

Tale insieme strutturale ha avuto una parallel@ fdissviluppo della civilta
umana che ha interferito, insieme alla strutturtunade dell'ambiente e in un
rapporto reciproco di connessioni, alla modificd dao assetto, scandendo
periodi temporali, fasi storiche, associate accttinte fasi territoriali.

2 Le zone a prevalente funzione agricola sono dastial mantenimento
ed al potenziamento della produzione agricola atgsale attivitd capace di
garantire il soddisfacimento dei bisogni primaril'demo e di innescare processi
di sviluppo economico.

3 In tali zone l'esercizio dell'agricoltura € tutela valorizzato non solo in
funzione della produttivita, ma anche quale fattdredifesa ambientale con
funzioni di tutela del sistema idrogeologico, elaedtratificazione storica sotto
forma di paesaggio agrario.

4 Piu in particolare il permanere delle attivitaiagle dovra garantire il
mantenimento dell'attuale assetto morfologico, Bgrasegetale e topografico
favorendo altresi il permanere degli equilibri matuall'interno dell'ambiente
vegetale, ma anche tra piante ed animali e leZiadiculturali e sociali.

5 Le zone a prevalente funzione agricola sono amehatendersi quali

parti del territorio funzionali ad uso alternatidel tempo libero, favorendo non
solo momenti di fruizione contemplativa, ma svilapdo il campo delle

osservazioni scientifiche e promuovendo iniziatoapaci di corrispondere a
sempre nuove esigenze culturali.

6 Oltre a quanto sopra il territorio agricolo & #iuato "in fasce", in
modo diversificato a seconda dell'assetto oro-idrdgp; ciascuna fascia
esprime un fondamentale modo di rapporto tra sibcieile e territorio.

In rapporto al prevalere di tali specifici aspattiterritorio agricolo & stato
suddiviso in sottozone.

7 All'interno di tutte le sottozone “E” a prevalerftenzione agricola gli
interventi ammessi sono di norma quelli rivolti aaltutela del carattere
produttivo, alla salvaguardia dei valori naturadi @ambientali, cosi come alla
difesa degli elementi di testimonianza della calterdella tradizione locale.
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8 Al fine del rilascio della concessione o autorzpae o di
presentazione di D.I.A., sono richiesti i seguetdaborati:

a) Relazione Tecnica con descrizione delle caistitghe dell'intervento;
b) Documentazione catastale;

¢) Rilievo grafico dello stato attuale estesorathino, con l'indicazione di tutti i
manufatti paesaggistici quali le viabilita, le atbieire, i muretti di recinzione
e/o di sostegno, i pozzi, i lastricati, etc.;

d) Documentazione fotografica, atta ad evidenZiarearatteristiche ambientali
ed architettoniche, effettuate da diversi puntiidia;

e) Oltre a quanto sopra dovranno essere proddttigluelaborati, cosi come le
documentazioni previste dal Regolamento Edilizialled leggi nazionali e
regionali vigenti, dalle norme di Piano specifigher le singole sottozone.

9 Allinterno delle zone "E" e relative sottozonefato obbligo del
rispetto di tutti i vincoli posti ai sensi delleggi seguenti:

a) Vincolo idrogeologico L. 30.12.1923 n°3267;

b) Vincolo ambientale Dlg. 490/99;

c) Perimetrazione “Aree protette” D.C.R. 12/2000;

d) Tipi di paesaggio e tessitura agraria D.C.P2rdg1 16.05.2000 (P.T.C.P.).

10 Sono in ogni caso vincolate alla non edificabilita zone boscate,
individuate o meno nelle tavole di P.R.G.C., corsprguelle non qualificate
catastalmente come tali, ancorché percorse dabfuoc

11 Nelle zone agricole sono ammesse inoltre tuttettigita legate allo
sfruttamento di fonti energetiche alternative , niggbetto preordinato della tutela
delle risorse non rinnovabili, dei vincoli sovramrati e nel rispetto delle
prescrizioni contenute nelle presenti N.T.A. . Aetacopo € anche ammessa la
realizzaione di particolari volumetrie se strettae funzionali allo svolgimento
di captazione e trasformazione energetica dellg;férin ogni caso obbligatorio
fare ricorso, nei casi previsti dalle normative cmiterie, nazionali e regionali,
secondo il principio di gradualita , alle procedufe valutazione integrata
dell'intervento, ove ricorrano gli elementi. Sontiresi ammessi impianti di
poligono di tiro, purcheé privi di manufatt con d@ezione dei volumi tecnicii,
finalizzati alla pratica amatoriale del tiro al baglio.

12 All'interno delle aree pertinenziali degli edifioi nelle aree comunque
funzionalmente a servizio degli edifici esistentd@stinazione residenziale e/o
turistico/ricettivo (0 ad essa assimilabile), & semtita la realizzazione di piscine
con le seguenti limitazioni:

= || fondo delle vasche non dovra essere di colotedib verde ma di
preferenza nelle tonalita dei colori pastello iliér alle tinte delle
“terre”; ogni altra colorazione dovra essere préivamente concordata
con gli organi consultivi dellA.C. (commissione ikda e/o
commissione per il paesaggio);

= Le aree pavimentate esterne dovranno essere kmatatimensionate
strettamente secondo le esigenze funzionali, el@taastensioni fuori
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scala delle parti impermeabili; in particolare epieferenza le aree
pavimentate “attrezzate” e/o i solarium dovranreees previsti su di un
lato solo della vasca, lasciando negli altri lativipnentazioni e/o
rivestimenti di dimensioni per i soli camminamewigni altra soluzione
dovra essere preventivamente concordata con gkndrgonsultivi
dell’A.C. (commissione edilizia e/o commissione flepaesaggio); i
volumi tecnici per il trattamento delle acque dowra essere realizzati
interrati e saranno consentiti unicamente permpianti di trattamento
di filtrazione delle acque nonché per eventualichiasdi accumulo e/o
ricircolo.

13 Per quanto non espressamente previsto nelle presenhative si
rimanda alle Leggi Regionali n°1/05 , n°39/20@0successive modificazioni ed
integrazioni.

ART. 29 SOTTOZONE "E1"

ART. 29 - SOTTOZONE “E ;"

1 - Definizione

Le sottozone "E' sono quelle a carattere prevalentemente montano,
morfologicamente definite dall'articolazione deghsi di crinale principali e
secondari e contenute entro i relativi impluvi,laefaria gerarchia dimensionale.
Esse corrispondono alla classificazione del Suleisia n° 1 della montagna,
effettuata dal P.S.

2 — Descrizione

Tali sottozone sono la sede preferenziale di umagpfase di antropizzazione del
territorio organizzata con percorsi di attraversatme disposti sui crinali
principali, paralleli rispetto all'asse peninsulagepercorsi di insediamento suli
crinali minori; le aree insediative, generalmeni@gtiate all'interno di aree
boscate, che occupano i promontori con la migliesposizione solare, sono
collegate tra loro da sistemi di percorsi di mepzst&, disposti su diverse quote
altimetriche a testimonianza di successive occupazierritoriali, e sono
reciprocamente disposte in schemi a "pettine" tispell'asse di crinale, che
diventa asse di unificazione e individuazione dsiesna di promontorio, che
costituisce cosi, da corso d'acqua a corso d'adusta minima della scala
territoriale di quel momento di antropizzazione.

3 — Organizzazione territoriale

L'organizzazione territoriale di crinale, presertetutt'oggi nelle sue parti

strutturali principali, esprime da un lato inadetgazaa ed emarginazione rispetto
all'uso preminente che si fa del territorio, ma ssyma intatte prerogative e
potenzialita da sfruttare, anche in modo alteroathel verso suggerito dal suo
divenire storico e nei modi proposti dalla stratifzione territoriale, anche a
garanzia di trasformazioni che siano integrateatalble assetto ambientale.

4 - Le opere, i manufatti

Gli interventi di trasformazione e le colture amsitidi nelle sottozone "E1"
sono:
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- Movimenti di terra;
- Percorsi vicinali e interpoderali;
- Recinzioni e muri di sostegno;
- Aree boscate;
- Aree non boscate;
- Laghetti, cisterne, regimazione delle acgtreitture d'irrigazioni, pozzi;
- Serre;
- Edifici residenziali di nuova costruzione;
- Annessi a servizio della produzione agricolawva costruzione.
- Interventi sul patrimonio edilizio esistente
= edifici specialistici esistenti

= interventi sul patrimonio edilizio esistente constilgazione d'uso
agricola;

= interventi sul patrimonio edilizio esistente deatiione d'uso non
agricola

Tali interventi sono specificatamente normati regjugenti commi.

5 - Movimenti di terra

Di norma sono vietati i movimenti di terra, ad exioee di quelli strettamente
indispensabili al mantenimento dei terrazzamentstesti, come pure alla
manutenzione, rettifica e formazione dei tracaigii, nonché alle opere edilizie
consentite, nel rispetto dei limiti di cui ai suss®i comma.

Sulla base di comprovate esigenze produttive soiftcesa ammesse
movimentazioni di terra per la formazione di nutarrazzamenti, che dovranno
avere caratteristiche, sia per dimensioni che fattgre di sostegno, analoghe a
quelli esistenti.

6 - Percorsi vicinali ed interpoderali

| percorsi esistenti sono soggetti a manutenzioripristino, compreso quello
delle strutture di pertinenza significative, quélasolati, muri di sostegno,
recinzioni, alberature, maesta, cippi di confingypt indicatori, fontane, viali
alberati, etc. In casi di dimostrata necessita samaessi interventi di rettifica
del tracciato per brevi tratti, comunque tali dannocidere in maniera vistosa
sull'assetto paesistico e, pertanto, adeguanddsingamento naturale del
terreno, nonché di ampliamento della sede viardto fsalvo comunque il
mantenimento delle strutture di pertinenza.

Sempre in casi di dimostrata necessita sono ammessii tratti stradali, a
servizio delle attivita consentite nella zona, [mércdi modesta entita e
compatibili con la morfologia del terreno e conclgratteristiche strutturali di
arredo consolidate (pavimentazione, muri a re@t@neioni, alberature, etc.).

7 - Muri di sostegno - Recinzioni

I muri di sostegno in pietrame esistenti devonoeessmantenuti e, ove
necessario, consolidati con criteri di restaurog@enza alterarne le dimensioni
e l'aspetto.
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I muri di sostegno anche non strutturali di nuogalivzzazione dovranno avere
caratteristiche formali analoghe a quelli esistenti

Le opere di recinzione con caratteristiche stratture formali tipiche
dell'ambiente dovranno essere mantenute.

Eventuali nuove opere di recinzione dovranno unifnsi ai caratteri delle
recinzioni esistenti, di cui al comma precedente.

Potranno essere realizzate opere di delimitaziaile dree cortilive purche
eseguite con materiali e tecniche consolidate rzelfe.

Sono in ogni caso vietate recinzioni in cementepaché dipinto.

Sono altresi ammesse nuove recinzioni per laghmstijne, cisterne aperte, per
delimitazione di colture intensive orto-florovivighe e di allevamenti
specializzati. Per questi casi & consentito ariclse di reti metalliche.

8 - Aree boscate

Nelle aree boscate sono ammessi solo ed esclusivaritedaglio colturale, il
taglio raso, la forestazione, la riforestazionegpere di bonifica, antincendio e
le opere di conservazione. In particolare nellee drescate, ancorché percorse
dal fuoco, individuate o meno sulle tavole di P.REGé vietata la realizzazione
di opere edilizie.

E’ ammessa la riconversione di ex-coltivi ove alitoente sono state
insediate piante di alto fusto autoctone o alloefqrurché il precedente assetto
colturale sia documentabile. In quest’ultimo casavréd essere ripristinato il
precedente assetto colturale documentabile, edancanza, dovranno essere
impiegate specie autoctone compatibili con la setzzidi riferimento e con
I'ecosistema.

9 - Aree non boscate

Nelle aree agricole non boscate sono di norma aserlesopere necessarie per
lo sviluppo della produttivita, purché compatilzitin le disposizioni del presente
articolo, e che in ogni caso, non modifichino glisetti morfologici, ma ne
costituiscano, anzi, elemento di tutela e miglioeato.

10 - Laghetti - Cisterne - Regimazione delle acqueStrutture d'irrigazione
Pozzi
Le strutture di scolo e di regimazione delle acgsistenti, quali fiumi, torrenti
e fossi, sono vincolati a manutenzione e ripristino

In particolare ¢ fatto divieto di modificare o astéare il normale deflusso delle
acque.

E ammessa la manutenzione, il ripristino e la faiowe dei laghetti artificiali
irrigui, funzionali alla produttivita agricola p@omprovate necessita aziendali,
nel rispetto delle caratteristiche idrogeologicheia particolare, dellandamento
orografico dell'area. Saranno altresi ammesse oprecanalizzazione e
adduzione dell'acqua, cosi come opere tese alleza&zione di cisterne o di
piccoli serbatoi per la raccolta delle acque métker

Oltre a quanto sopra sara consentita la manutemzidnripristino e la
realizzazione di pozzi per l'approvvigionamentoicdy e relativi impianti di
sollevamento, da eseguirsi nel rispetto del RegetamEdilizio, cosi come delle
specifiche norme comunali in materia.
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11 - Serre

Nelle sottozone "E' € altresi ammessa la realizzazione di serrerisétto di
quanto disposto dalla Legge Regionale n°1/05 .

12 - Edifici residenziali di nuova edificazione

Nelle zone "R" sono ammessi interventi di nuova edificazioneedifici
residenziali funzionali alla attivita agricola nespetto e nei limiti di cui alla
Legge Regionale n°1/05 e successive modifiche tegiazioni sino ad un
massimo di 120 mq . di superficie utile abitabile.

La progettazione degli edifici dovra tenere con& domportamenti tipici
consolidati nel processo evolutivo dell'ediliziakdise dell'area quali: i rapporti
tra il percorso di adduzione e il lotto di pertinardell'edificio, il rapporto tra la
dislocazione dell'edificio e il lotto di pertinenzka preminenza degli affacci
principali su quelli secondari, lisorientamento,rapporti con gli eventuali
annessi, e in particolare, la progettazione di nedifici, dovra uniformarsi alle
articolazioni volumetriche (Planivolumetriche) iistrabili nell'edilizia di base
del contesto e sottostare alle prescrizioni di gegiportate:

a) Per la costituzione del lotto sul quale insigtgificio si dovranno rispettare gli
andamenti morfologici del terreno, le eventuali ggea@ze naturalistiche e/o
manufatti edilizi, realizzare sistemazioni estemt® comportino modesti
movimenti di terra e conseguenti muri di contenitogep comunque garantire
una corretta integrazione delle trasformazioni 'asdletto del terreno
circostante. (Le trasformazioni per la costituziale lotto edilizio dovranno
essere documentate in sede di progetto).

b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35% e non inferiore al 25 %.

¢) Per i manti di copertura € previsto l'uso din@ati in cotto.

d) Per le strutture in elevazione € previsto I'dsmnateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione ke, e in particolare per gli

intonaci esterni & previsto l'uso di malta bastasdd'impiego, per la
tinteggiatura, di colori tipici presenti nella zona

e) Nel rapporto tra pieni e vuoti, le bucature @onro essere coordinate con la
composizione dei prospetti ed essere realizzate foome, proporzioni e
materiali tradizionali

f) Per gli infissi esterni, a finestra a una o @ume, cosi come per gli eventuali
scuri e persiane € previsto l'uso del legno natucakinteggiato nei colori
tipici.

g) Per i canali di gronda e per i discendenti &igte I'impiego di elementi in
lamiera di rame.

Tutti gli interventi ammessi nel presente puntorgoho essere realizzati nel
rispetto dei seguenti indici, parametri urbanisiprescrizioni tecniche:

a) Altezza Massima

H max = 7,00 ml
b) Numero piani :

N° 2 oltre all'eventuale soffitta
c)Distanze dei fabbricati:

traloro: ml 10,00
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- Tale minimo pud essere ridotto alle distanze @igs dal
Codice Civile se trattasi di pareti o parti di pgaraon
finestrate e se intercorso un accordo tra proprietafinanti.

dai confini: ml 5,00

- Detta distanza pu0 essere ridotta a quella geedial Codice
Civile purché venga rispettato quanto disposto &ihea
precedente.

dalle strade:

- Secondo quanto stabilito dal D.M. 01.04.1968 041é per le
strade non classificate dal succitato decretoadstwicinali,
poderali e simili - secondo quanto disposto daliGaivile.

Oltre a quanto sopra é fatto divieto di:

= realizzare accessi carrabili agli eventuali piantefrati se non
utilizzando i dislivelli naturali ;

= realizzare porticati o loggiati su piu di una frendell’'edificio, da
disporsi in ogni caso “ a filo” facciata;

ART. 29 - SOTTOZONE “E "

= realizzare balconi;

= realizzare colombaie e abbaini se non strettameméeessari
all'ispezione della copertura, senza che la lorentwale realizzazione
incida sulla misurazione dell’'altezza massima.

13 - Annessi a servizio della produzione agricola duova costruzione

Nelle zone "g" sono ammessi interventi per la nuova edificazidnannessi a
servizio della produzione agricola , ai fini deflanservazione, trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli, con ledalita e le procedure di cui
alla Legge Regionale n°1/05.

In particolare essi dovranno essere realizzatiadima all'interno delle aree di
pertinenza dei fabbricati residenziali.

Potranno, in ogni caso, essere realizzati in zoversk quando sia dimostrata la
necessita di localizzazioni piu rapportate al cstategricolo produlttivo.

Gli annessi potranno essere realizzati in adereaa |'edificio principale a
condizione che il rapporto dimensionale e formale ka residenza sia uniforme
ai medesimi rapporti consolidati nell'area di mgnia

La progettazione degli annessi dovra tenere comtocdmportamenti tipici
consolidati nel processo evolutivo dell'analogdizdipresente nell'area quali: i
rapporti tra il percorso di adduzione e il lotto piertinenza dell'edificio, il
rapporto tra la dislocazione dell'edificio e il tote, in particolare, dovra
uniformarsi alle articolazioni volumetriche (Plaolumetriche) riscontrabili
nell'edilizia di base del contesto e sottostare @lescrizioni di seguito riportate:

a) Per la costituzione del lotto sul quale insigtgificio si dovranno rispettare gli
andamenti morfologici del terreno, le eventuali egea@ze naturalistiche e/o
manufatti edilizi, realizzare sistemazioni estemte comportino modesti
movimenti di terra e conseguenti muri di contenitbee comunque garantire
una corretta integrazione delle trasformazioni 'asdletto del terreno
circostante. Le trasformazioni per la costituziale lotto edilizio dovranno
essere documentate in sede di progetto.
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b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35% e non inferiore al 25%.

c) Per i manti di copertura e previsto I'uso dimeati in cotto ,ad eccezione di
coperture riferite a particolari costruzioni: capani di grandi dimensioni,
serre, costruzioni con particolare carattere texgiob.

d) Per le strutture in elevazione & previsto I'dsmnateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione e e in particolare per gli
intonaci esterni € previsto l'uso di malta bastasld'impiego, per la
tinteggiatura, dei colori tipici presenti nella zorPer le murature in pietrame
€ prevista la stuccatura “a liscio” e l'uso di matke pezzatura tipici delle
tradizioni dei luoghi.

e) Per eventuali annessi che non prevedano opéaendonamento, dovra essere
prevista la realizzazione di pilastri in pietranmattoni faccia a vista o
legname

f) Per eventuali canali di gronda e per i discetidehe non siano realizzati in
lamierino di rame, € prevista la coloritura nediadlita tipiche della tradizione
locale.

Ai sensi e per gli effetti di cui al comma 5 deft'a4l della Legge Regionale
n°1/05 & consentita la costruzione di annessi aljrieccedenti le capacita
produttive del fondo ovvero riferiti a fondi avestiperfici inferiori ai minimi di

cui all’All. “C” alle N.T.A. del P.T.C.P., second@arametri di seguito riportati:

= superficie fondiaria < mq. 1.500
non consentiti

= superficie fondiaria > mq. 1.500 e <mgq. 3.000 I6¢D0
sup. utile

= superficie fondiaria > mq. 3.000 e <mgq. 5.000 20¢00
sup. utile

= superficie fondiaria > mq. 5.000 e <mg. 10.000 .28¢D0
sup. utile

= superficie fondiaria > mg. 10.000 mq.30,00
sup. utile

Gli annessi di cui sopra, oltre a rispettare leattaristiche tipologiche ed
architettoniche previste per gli altri annessi diowa costruzione, dovranno
rispettare le seguenti ulteriori prescrizioni:

= altezza massima : ml. 2,40 in gronda;

= copertura a due falde a capanna con il colmo disguerallelamente al
lato maggiore.

Oltre a quanto sopra sara vietata la formazioneedninterrati. Nel caso di
annessi che vadano ad interessare aree con ad@inhesso potra essere
realizzato su due piani di cui uno seminterrato woica faccia libera.

Il rilascio della concessione € subordinato allttasarizione di atto d'obbligo
unilaterale di durata non inferiore ai venti anni ¢ui i concessionari si
impegnano per se e per loro aventi causa a nonficer@i la destinazione d'uso
agricola delle costruzioni. Negli atti d'obbligonsofissate le sanzioni per le
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inadempienze rispetto agli obblighi assunti. Gdissi atti saranno trascritti a cura
dell'A.C. ed a spese dei concessionari sui reglstfa proprieta immobiliare.

14 - Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Le norme seguenti valgono per tutti i processirasformazione del patrimonio
edilizio esistente sia esso con destinazione @lgsaola che non:

Gli interventi edilizi dovranno uniformarsi agli sti tipologici, formali ed
architettonici delle preesistenze e del contestbiamtale;

| progetti edilizi dovranno tenere conto:

-dei rapporti tra i percorsi di adduzione e le afeerti ) di pertinenza

dell'edificato;

-dei rapporti tra la dislocazione degli edifici e kree di pertinenza, la
preminenza degli affacci principali su quelli sedan, l'isorientamento e i

rapporti con gli eventuali annessi;

-del processo evolutivo dell'edilizia rurale e leostruzione planivolumetrica -
dei principali tipi edilizi presenti ai quali fangéferimento per le ricostruzioni

delle volumetrie da recuperare;

-degli assetti strutturali verticali e orizzontelidei materiali e delle tecnologie
tradizionali.

Per gli interventi in ampliamento e/o in sopraelwne si applicano le

disposizioni delle distanze dai confini previsté Gadice Civile previo accordo
tra proprietari confinanti e solo nel caso di piaogporzioni di pareti frontistanti

non finestrate.

E' inoltre ammesso il ripristino di volumi in stadddegrado o anche di parziale
el/o totale demolizione, purché ne siano chiaramdotaimentati l'assetto e la
forma preesistenti.

Devono essere mantenuti, se di pregio, i segulantienti costitutivi dell'edificio
: scale esterne ed eventuali coperture a questeesse, loggiati, forni esterni.

Le nuove bucature dovranno essere coordinate coontgposizione dei prospetti
ed essere realizzate con forme e materiali analagljuelli delle bucature
esistenti.

Tutti gli interventi ammessi dovranno essere eaffgit nel rispetto delle
prescrizioni di seguito riportate:

E' previsto per i manti di copertura l'uso di tegel coppi staccati ed € altresi
prescritta la sostituzione di coperture realizzate altro materiale.

E' prevista la conservazione, il restauro ed flistiho delle mensole in legno e
degli aggetti piani in cotto o in lastre di pietdelle gronde sporgenti della
copertura.

E' previsto, per gli intonaci, ed i rivestimentitezsi, I'uso di materiale e
tecnologie che si uniformino ai caratteri tipici llde tradizione locali. In

particolare, ove l'edificio non sia in pietra at&isé previsto l'impiego di malta
bastarda per gli intonaci, senza che questi sieagolarizzati.

Per i prospetti esterni intonacati € prescrittsmpiego di colori tipici della
tradizione e cultura locale.
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Per i prospetti esterni in muratura di pietrame istavé prescritto l'uso di
pezzature e materiali tipici del luogo e la stuacatal liscio con malte di tipo e
coloritura tradizionali.

Per gli infissi esterni, a finestra ad una o dote, cosi come per gli eventuali
sportelloni o persiane € previsto I'uso del legaturale o tinteggiato nei colori
tipici locali.

E' previsto inoltre per i canali di gronda e pdiscendenti I'impiego di elementi
in lamiera di rame.

Tutte le coloriture dovranno in ogni caso esseev@mtivamente concordate con
i competenti organi comunali prima della loro eszsane.

Oltre a quanto sopra dovranno essere tutelatilerizzati i manufatti e le
sistemazioni esterne quali aie, piazzali lastricaturetti, giardini, orti, pozzi,
elementi di verde, percorsi, viali alberati ed ogiftro elemento di rilevanza
ambientale e paesistica.

In tutti gli edifici residenziali , siano essi rlira di civile abitazione, & ammesso
lo svolgimento di attivita di supporto all'agriamla o di attivita artigianali
integrative dell'economia del nucleo familiare.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente dii ai punti precedenti, che
comportino cambio d'uso, possono essere finalizzathe alla realizzazione di
residenze stabili o stagionali di civile abitaziooesi come alla creazione di
punti vendita dei prodotti agricoli.

Tali interventi non potranno comportare la realZaae di tipologie a
residence o complessi di mini appartamenti 0 maradio

Oltre a quanto sopra, previa redazione di Pianwedupero, potra essere
ammessa la realizzazione di attivita di ristoraggstico-ricettive, su strutture di
consistenza e di caratteristiche tipologiche idomegesti tipi di attivita.

15 - Edifici specialistici esistenti

Per eventuali edifici specialistici cosi come peatee sulle quali insistono, non
individuati sulle tavole di R.U., quali edifici pdrculto, castelli, rocche, ville,
etc. é consentito il restauro.

Di norma gli interventi edilizi ammessi dovrannee® realizzati senza cambio
di destinazione d'uso o con ripristino di quell@orario.

Eventuali modificazioni delle destinazioni sararmmmesse solo per attivita
compatibili con l'impianto tipologico dei manufa#i coerenti con il tipo di
intervento consentito, e previo parere del CorsigGlbomunale.

16 - Interventi sul patrimonio edilizio con destinaione d'uso agricola

Sul patrimonio edilizio esistente con destinazidheso agricola sono consentiti
gli interventi di cui all'art. 43 della L.R. 1/20@%n le procedure ivi previste.

Sono altresi consentiti, in assenza di piano dliargmento agricolo ambientale,

interventi che comportano il mutamento dellaidezione d'uso di edifici rurali
che fanno parte di aziende agricole di dimensiaferiori a quelle fissate dal
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P.T.C.P. o edifici per i quali siano decaduti glipegni assunti ai sensi dell'art. 5
della L.R. 10/02/1979 N. 10 , ai sensi dell'artddla L.R. 64/95 o ai sensi
dell'art. 42 c.7 della L.R. 1/2005.

Gli interventi di cui sopra sono consentiti pres@toscrizione di convenzione o
atto d'obbligo unilaterale da registrare e tragggva cura del Comune e a spese
del richiedente. La convenzione o I'atto d'obbligghvidua le aree di pertinenza
degli edifici.

Nel caso di aree di pertinenza di dimensioni nderiari ad un ettaro, dovra
essere stipulata una convenzione o un atto d'ablelign i quali i proprietari si
impegnino alla realizzazione di interventi di sistzione ambientali, fornendo
idonee garanzie. Se le spese per la sistemaziobieatale da sostenersi da parte
del richiedente nel primo decennio, contabilizzddeprezzi correnti al momento
della richiesta della concessione, risultano infé@gli oneri da corrispondere ai
sensi del comma successivo, & dovuta al Comureddtwva differenza.

Nel caso di aree di pertinenza di dimensioni imfériad un ettaro, saranno
corrisposti specifici oneri stabiliti dal Comune cennessi al miglioramento
ambientale del sistema insediativo.Gli oneri di ®opra verranno determinati
sulla base delle tabelle parametriche esistentinaiento del rilascio della
concessione edilizia applicando i coefficenti eifee previste per gli interventi
edilizi nelle zone di saturazione per le destinazihieste.

Gli oneri e gli impegni di cui sopra sostituiscogld oneri di urbanizzazioni di
cui all'art. 5 della L. 28/01/1977 N. 10.

Il mutamento della destinazione d'uso potra esatitmto attraverso i seguenti
interventi edilizi:

-restauro e risanamento conservativo;

-ristrutturazione edilizia;

-trasferimento di volumetrie di irrilevante valoeenbientale ,architettonico e
paesaggistico , non piu funzionali all'attivitariegla da dimostrarsi, nel caso in
cui I'azienda agricola sia di dimensioni superioruiguali a quanto fissato dal
P.T.C.P, mediante un P.M.AA. .

17 - Interventi sul patrimonio edilizio con destinaione d'uso non agricola

Sugli edifici esistenti con destinazione d'uso nagricola sono consentiti
interventi di manutenzione, restauro, ristruttuvagi edilizia cosi come stabiliti
dalla L.R. 52/99 e successive modificazioni ed grazioni. Sono altresi
ammessi ai fini abitativi e limitatamente alle @nitnmobiliari esistenti alla data
di approvazione del P.S., in funzione del mantentmaella presenza umana a
presidio dell'ambiente, interventi di:

a)-ampliamenti , da effettuarsi anche attraversoimierventi, di unita abitative
esistenti fino ad un massimo di mc. 300, durantevdkdita del R.U.. Tale
ampliamento potra anche costituire nuova unitdatiba e potra essere
realizzato in continuita con il fabbricato esisteri separato da questo, ma
disposto all'interno della pertinenza cortiliva quando questa non risulti
chiaramente individuata o non sia esclusiva, dgierienti staccati dovranno
essere collocati ad una distanza non superiore .a 2@l dal fabbricato
preesistente. Nel caso di fabbricato o complesdlizied con piu di una unita
immobiliare residenziale, gli ampliamenti non @oino in ogni caso eccedere il
50% delle volumetrie riferite ad ogni singola unitamobiliare esistenti.

In ogni caso I'ampliamento, se staccato, non petéedere la volumetria del
fabbricato preesistente.
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b)-trasferimenti di volumetrie di edifici o porziodi edifici di irrilevante valore
storico, culturale ed architettonico, finalizzaliaaeliminazione del degrado ed
alla ricomposizione volumetrica e tipologica, sasbun massimo di mc. 400 da
collocarsi in continuita con il fabbricato esisenm separato da questo, ma
disposto all'interno della pertinenza cortiliva quando questa non risulti
chiaramente individuata, entro ml. 20 dal fabbogateesistente .

c)-interventi , di demolizione e ricostruzione, edenti le quantita previste al
precedente punto potranno essere autorizzati preadazione di Piano di
Recupero.

Gli interventi di cui alle precedenti lettere ) e c) dovranno comunque
uniformarsi alle prescrizioni tecniche ed ai rifeenti tipologici di cui al
precedente punto 14 .

ART.30 EP SOTTOZONA "Parco Nazionale Foreste @sentinesi"

1 - Individuazione

Il R.U. recepisce, all'interno delle zone agricblperimetro del Parco Nazionale
delle Foreste Casentinesi, Campigna, Monte Faléerons’ come individuata
nella cartografia allegata al D.M. 14/12/1990 diipetrazione provvisoria del
Parco .

2 - Classificazione

Tale perimetrazione comprende le aree classifigai@i “zona 2 di tutela e
“zona 3 di protezione” cosi come individuate nelatografia allegata al D.M.
14/12/1990 di perimetrazione provvisoria del Parco.

3 — Indirizzi e prescrizioni
Oltre a quanto disciplinato nelle rispettive sotioz, all'interno del Parco sono
da osservare i seguenti ulteriori indirizzi o pregoni:

a) E vietata allinterno delle “Zone 2 di tutela” gs@si nuova
edificazione ad eccezione di manufatti funzionadjli ascopi
dell’Ente Parco;

b) Sono ammessi interventi di recupero del patrimoadilizio
esistente, o ricostruzione fedele di volumetrieutdy anche
mediante cambio d’'uso, previa la presentazione tddisdi
carattere storico e tipologico che ne attestino effettiva
consistenza. Le aree pertinenziali degli edifdovranno
mantenere gli originari caratteri e la continuigepaggistica con il
contesto naturale limitrofo. L’eventuale taglio @égetazione
dominante rispetto al manufatto da recuperare, aleessere
opportunamente documentata e limitarsi alle poiziche
effettivamente possano arrecare danni di caratfisieo ed
igienico all’edificio, nonché ai rapporti spaziaifunzionali con
I'intorno e con la viabilita di accesso e/o passant

c) FE’ prescritto il mantenimento della viabilita esiste compreso
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ART. 31

d)

f)

g)

h)

quella vicinale e poderale; sono consentiti liniitaterventi di
adeguamento che non determinino alterazioni mogfohe,
nonché interventi di ripristino di percorsi dismeggportunamente

documentabili. Nuove infrastrutture  saranno ammesse

esclusivamente se strettamente funzionali all’ésercdelle
attivita agricole e/o forestali, di vigilanza e p&r sicurezza
antincendio.

Per i manufatti e strutture a servizio delle reti tchsporto
energetico e di telecomunicazione dovranno pregedeionei
trattamenti per ridurne o annullarne I'impatto visi

Nel caso di recupero di manufatti abbandonati, ocaso di
interventi manutentori alle linee elettriche e tetéche, dovranno
essere privilegiati interventi di adduzione intéfrda valutarsi in
sede di Commissione Comunale per il Paesaggigudsto caso e
con particolare riferimento a quelle di rilevanoaracomunale, si
dovra adeguatamente garantire I'assenza di aleriagermanenti
di tipo pedo-morfologico ed il totale ripristino-axte dei luoghi.
Ad eccezione del cambio d'uso da residenza ruraleivde
abitazione (sia di tipo stabile che stagionale)algjasi altro
cambio di destinazione d’'uso, compatibilmente @ddstinazioni
consentite all'interno di ogni singola zona, dopréritariamente
dimostrare la compatibilita dellintervento e dellfrastrutture
necessarie a sostenerlo, rispetto alle risorsealatu

E’ ammessa la riconversione di ex-coltivi ove dthente sono
state insediate piante di alto fusto autoctondazt@ne, purché il
precedente assetto colturale sia documentabilejubst’ultimo
caso dovra essere ripristinato il precedente asswmitturale
documentabile, ed in mancanza, dovranno esseregai@ specie
autoctone compatibili con la stazione di riferintené con
I'ecosistema.

Ogni intervento dovra prioritariamente essere conéo e
compatibile con le finalita di tutela delle risorggenetiche
autoctone e di conservazione degli habitat nateragminaturali,
secondo i principi e le direttive regionali di caile L.R.
16.7.1997 n°. 50 e L.R. 6.4.2000 n° 56.

SOTTOZONE "E2"

1 - Descrizione

Le sottozone "B' sono quelle a carattere prevalentemente collindre
mezzacosta, morfologicamente contenute e limitatdle daree montane
corrispondenti ai promontori dei crinali principaile aree di fondovalle dei
principali bacini fluviali (Arno e Staggia), cosiome individuate nella
cartografia di P.R.G.C.

Esse corrispondono alla classificazione del Sutersia n° 2 della mezza-costa ,
effettuata dal P.S.

2 - Definizione

Tali sottozone sono la sede preferenziale del skcomomento di
antropizzazione del territorio corrispondente, indm principale, all'espansione
delle aree produttive e insediative attraversoolalé occupazione delle aree
collinari e basso collinari ad esclusione dellelival delle pianure, alla
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sostituzione delle vie di crinale con percorsi dizzacosta o pedemontani, alla
specializzazione di alcuni centri.

3 —Organizzazione territoriale

L'organismo territoriale collinare e basso collmaesprime, pur in modo
alternativo e differenziato rispetto alle caratigche dell'impianto originario, un
funzionamento di quasi tutte le sue parti struttursubordinate, pero, alla
presenza e al tipo di comportamento delle vicimettsirazioni di pianura, che
spesse volte le coinvolgono in tipi di trasformazimcongruenti con l'assetto di
impianto.

4 — Attivita agricole e presidio del territorio

In queste sottozone le attivita agricole, intesehancome difesa degli attuali
assetti morfologici e idrogeologici, contribuiscoao garantire il mantenimento
del paesaggio agrario, visto come emergenza analgerm quanto tipo di
paesaggio in regressione, e quindi concorrono difissa della strutturazione
territoriale che appunto differenzia e caratteriztipi di paesaggio.

5 — Opere e manufatti ammissibili
Le opere, i manufatti e le colture ammissibili edbttozone "E' sono:

- Movimenti di terra;
- Percorsi vicinali e interpoderali;
- Recinzioni e muri di sostegno;
- Aree boscate;
- Aree coltivate;
- Laghetti, cisterne, regimazione delle acgteitture d'irrigazioni, pozzi;
- Serre;
- Edifici residenziali di nuova costruzione;
- Annessi a servizio della produzione agricolawdva costruzione.
- Interventi sul patrimonio edilizio esistente
= edifici specialistici esistenti

= interventi sul patrimonio edilizio esistente constileazione d’'uso
agricola;

= interventi sul patrimonio edilizio esistente deatiione d'uso non
agricola

Tali interventi sono specificatamente normati regjugenti commi.

6 - Movimenti di terra

Di norma sono vietati i movimenti di terra, ad edoee di quelli strettamente
indispensabili al mantenimento dei terrazzamentstesti, come pure alla
manutenzione, rettifica e formazione dei tracai@tri, nonché alle opere edilizie
consentite, nel rispetto dei limiti di cui ai suss&i comma.

7 - Percorsi vicinali ed interpoderali
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| percorsi esistenti sono soggetti a manutenzionpristino, compreso quello
delle strutture di pertinenza significative, qudélasolati, muri di sostegno,
recinzioni, alberature, maesta, cippi di confingpt indicatori, fontane, viali
alberati, etc. In caso di dimostrata necessita sonmessi nuovi tratti stradali, a
servizio delle attivita consentite nella zona, [mércdi modesta entita e
compatibili con la morfologia del terreno e conclgratteristiche strutturali di
arredo consolidate (pavimentazione, muri a reéeineioni, alberature, ecc.).

E in ogni caso fatto divieto di mantenere, ripnatie, e realizzare tratti stradali
in materiale bituminoso e cementizio.

8 - Muri di sostegno - Muri di recinzione e Recinoni

I muri di sostegno in pietrame, esistenti, devorsseee mantenuti e, ove
necessario, consolidati con criteri di restaurog@enza alterarne le dimensioni
e l'aspetto.

I muri di sostegno anche non strutturali di nuogalizzazione dovranno avere
caratteristiche formali analoghe a quelli esistenti

Le opere di recinzione con caratteristiche stratture formali tipiche
del'ambiente dovranno essere mantenute. In péateEd muri di recinzione
dovranno essere conservati. Eventuali nuove opéreeanzione dovranno
uniformarsi ai caratteri delle recinzioni esistedticui al comma precedente.

Potranno essere realizzate opere di delimitaziefie dree cortilive purché con
materiali e tecniche consolidate nella zona.

Sono altresi ammesse nuove recinzioni per laghesiine, cisterne aperte, per
delimitazione di colture intensive orto-floroviviehe e di allevamenti
specializzati. Per questi casi € consentito ariclse Ui reti metalliche.

9 - Aree boscate ed elementi di verde alberato

Nelle aree boscate sono ammessi solo ed esclusitantegaglio colturale, il
taglio raso, la forestazione, la riforestazionegpere di bonifica, antincendio e
le opere di conservazione, cosi come previsto e egamndalla L. n°431 del
08.08.1985. In particolare nelle aree boscate, rahéo percorse dal fuoco,
individuate o meno sulle tavole di P.R.G.C., éatietla realizzazione di opere
edilizie.

E’ ammessa inoltre la riconversione di ex-coltivieoattualmente sono state
insediate piante di alto fusto autoctone o alloetqgurché il precedente assetto
colturale sia documentabile. In quest'ultimo caswvrd essere ripristinato il
precedente assetto colturale documentabile, edaincanza, dovranno essere
impiegate specie autoctone compatibili con la stzzidi riferimento e con
I'ecosistema.

10 - Aree coltivate

Nelle aree agricole coltivate sono di nhorma amméss®ere necessarie per lo
sviluppo della produttivita, purché compatibili c@disposizioni del presente
articolo, e che, in ogni caso, non modifichino gtisetti morfologici, ma ne

costituiscano, anzi, elemento di tutela e miglioeato.

E’ fatto obbligo, in ogni caso di interventi di mifidazione su porzioni di
territorio coltivato, il rispetto delle seguentiggcrizioni:

a)- la coltura tradizionale a maglia fitta € deelate integralmente per quanto
riguarda le sistemazioni idraulico — agrarie e égetazione non colturale, con
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possibilita di limitati accorpamenti dei campi cheon comportino
rimodellamenti del suolo o eliminazione di coltteirazzati e che non riducano
la capacita di invaso della rete scolante;

b)- la coltura a maglia media & da tutelare nefladizione attuale risultante da
estesi processi di accorpamento, semplificazioneliinazione delle colture
arboree, evitando ulteriori accorpamenti e rimadaénti del suolo;

¢)- la coltura a maglia rada deve essere ricorsidealla luce della necessita di
nuova antropizzazione dei luoghi. | progetti dovian prevedere, la
reintroduzione delle solcature dei campi, il maitemto dei percorsi esistenti,
la rinaturazione delle aree attraverso l'impianidildri arborei e siepi lineari
mediante I'impiego di specie autoctone.

Sara possibile valutare attraverso studi di dittaghe accertino tramite
bilancio di tipo ambientale degli effetti prodattinei soli tipi di colture a maglia
fitta e media, I'eliminazione delle piantate resdposte all'interno dei campi
con eccezione di: quelle di bordo o poste in fregila viabilita campestre;
quelle isolate anche all’interno dei campi dellalgsia riconosciuto un valore
di emergenza ( vegetazionale o segnaletica). Satatelare inoltre la viabilita
campestre ed il disegno esterno dei campi derignsiccorpamenti.

| progetti di P.d.M.A.A. che comportino modifichelth maglia agraria nelle
forme compatibili con le prescrizioni di cui sopd@vranno contenere una
relazione sulle condizioni di efficacia del sisteswlante ed una relazione di
progetto nella quale sia dimostrata la pari o mamggiefficacia della nuova
sistemazione in ordine alla regimazione delle acqualla difesa del suolo;
saranno comunque in via prioritaria favoriti queglierventi volti al ripristino
ed al recupero di dell’antica tessitura agraria @amticolare riferimento al
reticolo scolante ed alla dimensione dei campi.

11 - Laghetti - Cisterne - Regimazione delle acqueStrutture d'irrigazione
Pozzi

Le strutture di scolo e di regimazione delle acgsistenti, quali fiumi, torrenti
e fossi, sono vincolati a manutenzione e ripristino

In particolare & fatto divieto di modificare od astlare il normale deflusso
delle acque.

E ammessa la manutenzione e il ripristino dei |&ghificiali irrigui.

E, inoltre, ammessa la realizzazione di laghettilepositi, funzionali alla
produttivita agricola, purché nel rispetto delleatteristiche idrogeologiche e
dell'andamento orografico dell'area.

E fatto obbligo, per le opere suddette, di unaimiehre valutazione di impatto
ambientale, che consenta la formazione di un patemmmpetenza comunale
motivato rispetto alla compatibilita 0 meno detBirvento proposto.

Saranno altresi ammesse opere di canalizzazionklwiane dell'acqua, cosi
come opere tese alla realizzazione di cisternepicdoli serbatoi per la raccolta
delle acque meteoriche.

Oltre a quanto sopra sara consentita la manutemzidnripristino e la
realizzazione di pozzi per l'approvvigionamentoicdy e relativi impianti di
sollevamento, da eseguirsi nel rispetto del RegetamEdilizio, cosi come delle
specifiche norme comunali in materia.

12 - Serre

Nelle sottozone "i' & altresi ammessa la realizzazione di serregisyttto di
quanto disposto dalla Legge Regionale n°1/05.
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13 - Edifici residenziali di nuova edificazione

Nelle zone "B" sono ammessi interventi di nuova edificazione edifici
residenziali funzionali alla attivita agricola nespetto e nei limiti di cui alla
Legge Regionale n°1/05 e successive modifiche egiazioni sino ad un
massimo di 120 mq . di superficie utile abitabile.

La progettazione degli edifici dovra tenere con& domportamenti tipici
consolidati nel processo evolutivo dell'ediliziakdise dell'area quali: i rapporti
tra il percorso di adduzione e il lotto di pertinardell'edificio, il rapporto tra la
dislocazione dell'edificio e il lotto di pertinenzka preminenza degli affacci
principali su quelli secondari, lisorientamento,rapporti con gli eventuali
annessi, e in particolare, la progettazione di nedifici, dovra uniformarsi alle
articolazioni volumetriche (Planivolumetriche) iistrabili nell'edilizia di base
del contesto e sottostare alle prescrizioni di gegiportate:

a) Per la costituzione del lotto sul quale insigtgificio si dovranno rispettare gli
andamenti morfologici del terreno, le eventuali ggea@ze naturalistiche e/o
manufatti edilizi, realizzare sistemazioni estemt® comportino modesti
movimenti di terra e conseguenti muri di contenitoep comunque garantire
una corretta integrazione delle trasformazioni 'asdletto del terreno
circostante. (Le trasformazioni per la costituzialg lotto edilizio dovranno
essere documentate in sede di progetto).

b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35% e non inferiore al 25 %.

c¢) Per i manti di copertura € previsto l'uso dinedati in cotto.

d) Per le strutture in elevazione € previsto I'dsmnateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione ke, e in particolare per gli
intonaci esterni & previsto l'uso di malta bastasdd'impiego, per la
tinteggiatura, di colori tipici presenti nella zona

e) Nel rapporto tra pieni e vuoti, le bucature @nro essere coordinate con la
composizione dei prospetti ed essere realizzate foome, proporzioni e
materiali tradizionali

f) Per gli infissi esterni, a finestra a una o dume, cosi come per gli eventuali
scuri e persiane e previsto l'uso del legno nagucatinteggiato nei colori
tipici.

g) Per i canali di gronda e per i discendenti, obie siano realizzati in lamierino
di rame, € prevista la coloritura nelle tonalitiidhe della tradizione locale.

Tutti gli interventi ammessi nel presente puntorgoho essere realizzati nel
rispetto dei seguenti indici, parametri urbanisiprescrizioni tecniche:

a) Altezza Massima

H max = 7,00 ml
b) Numero piani :

N° 2 oltre all'eventuale soffitta
c)Distanze dei fabbricati:

traloro: ml 10,00

- Tale minimo pud essere ridotto alle distanze @igs dal
Codice Civile se trattasi di pareti o parti di pgareon
finestrate e se intercorso un accordo tra proprietafinanti.

Pagina 73 di 138

ART.31-SOTTOZONE “E>"



R.U. STIA : FEBBRAIO 2007 Norme Tecniche di Attuazione

dai confini: ml 5,00

- Detta distanza pu0 essere ridotta a quella geedial Codice
Civile purché venga rispettato quanto disposto dliea
precedente.

dalle strade:

- Secondo quanto stabilito dal D.M. 01.04.1968 041é per le
strade non classificate dal succitato decretoadstivicinali,
poderali e simili - secondo quanto disposto daliGoivile.

Oltre a quanto sopra é fatto divieto di:

= realizzare accessi carrabili agli eventuali piantefrati se non
utilizzando i dislivelli naturali ;

= realizzare porticati o loggiati su piu di una frendell’edificio, da
disporsi in ogni caso “ a filo” facciata;

= realizzare balconi;

= realizzare colombaie e abbaini se non strettameméeessari
allispezione della copertura, senza che la lorentwale realizzazione
incida sulla misurazione dell’'altezza massima.

14 - Annessi a servizio della produzione agricola duova costruzione

Nelle zone "B" sono ammessi interventi per la nuova edificazidhannessi a
servizio della produzione agricola , ai fini deflanservazione, trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli, con ledalita e le procedure di cui
alla Legge Regionale n°1/05.

In particolare essi dovranno essere realizzatiadima all'interno delle aree di
pertinenza dei fabbricati residenziali.

Potranno, in ogni caso, essere realizzati in zoversk quando sia dimostrata la
necessita di localizzazioni piu rapportate al cstategricolo produlttivo.

Gli annessi potranno essere realizzati in adereare |'edificio principale a
condizione che il rapporto dimensionale e formale ka residenza sia uniforme
ai medesimi rapporti consolidati nell'area collirdgl medesimo intorno.

La progettazione degli annessi dovra tenere comtocdmportamenti tipici
consolidati nel processo evolutivo dell'analogdizdipresente nell'area quali: i
rapporti tra il percorso di adduzione e il lotto piertinenza dell'edificio, il
rapporto tra la dislocazione dell'edificio e il tiote, in particolare, dovra
uniformarsi alle articolazioni volumetriche (Plaolumetriche) riscontrabili
nell'edilizia di base del contesto e sottostare @lescrizioni di seguito riportate:

a) Per la costituzione del lotto sul quale insigtgificio si dovranno rispettare gli
andamenti morfologici del terreno, le eventuali ege@ze naturalistiche e/o
manufatti edilizi, realizzare sistemazioni estemt® comportino modesti
movimenti di terra e conseguenti muri di contenitbee comunque garantire
una corretta integrazione delle trasformazioni 'asdletto del terreno
circostante. Le trasformazioni per la costituziale lotto edilizio dovranno
essere documentate in sede di progetto.

b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35% e non inferiore al 25%.
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c) Per i manti di copertura & previsto l'uso diotege coppi ,ad eccezione di
coperture riferite a particolari costruzioni: capani di grandi dimensioni,
serre, costruzioni con particolare carattere texgiob.

d) Per le strutture in elevazione € previsto I'dsmnateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione &le e in particolare per gli
intonaci esterni & previsto l'uso di malta bastasdd'impiego, per la
tinteggiatura, dei colori tipici presenti nella zorPer le murature in pietrame
e prevista la stuccatura “a liscio” e I'uso di miake pezzatura tipici delle

tradizioni dei luoghi.

e) Per eventuali annessi che non prevedano opéaendonamento, dovra essere
prevista la realizzazione di pilastri in pietranmattoni faccia a vista o
legname

f) Per eventuali canali di gronda e per i discetidehe non siano realizzati in
lamierino di rame, € prevista la coloritura nediadlita tipiche della tradizione
locale.

Ai sensi e per gli effetti di cui al comma 5 deit'a4l della Legge Regionale
n°1/05 & consentita la costruzione di annessi aljrieccedenti le capacita
produttive del fondo ovvero riferiti a fondi averstuperfici inferiori ai minimi
definiti dal P.T.C.P., secondo i parametri di ségtiportati:

= superficie fondiaria < mqg. 4.000 non consentiti

= superficie fondiaria > mg. 4.000 e <mg. 7.000 16¢P0
sup. utile

= superficie fondiaria > mq. 7.000 e <mg. 10.000 .20¢D0
sup. utile

= superficie fondiaria > mg. 10.000 e <mg. 15.000 g.28,00
sup. utile

= superficie fondiaria > mq. 15.000 mq.30,00
sup. utile

Gli annessi di cui sopra, oltre a rispettare leattaristiche tipologiche ed
architettoniche previste per gli altri annessi diowa costruzione, dovranno
rispettare le seguenti ulteriori prescrizioni:

= altezza massima : ml. 2,40 in gronda;

= copertura a due falde a capanna con il colmo dispgmarallelamente al
lato maggiore.

Oltre a quanto sopra sara vietata la formazioneedninterrati. Nel caso di
annessi che vadano ad interessare aree con ad@inhesso potra essere
realizzato su due piani di cui uno seminterrato woica faccia libera.

Il rilascio della concessione e subordinato allttasarizione di atto d'obbligo
unilaterale di durata non inferiore ai venti anni ¢ui i concessionari si
impegnano per se e per loro aventi causa a nonficerdi la destinazione d'uso
agricola delle costruzioni. Negli atti d'obbligonsofissate le sanzioni per le
inadempienze rispetto agli obblighi assunti. Gdssf atti saranno trascritti a cura
dell'A.C. ed a spese dei concessionari sui reglstta proprieta immobiliare.

Pagina 75 di 138

ART.31-SOTTOZONE “E>"



R.U. STIA : FEBBRAIO 2007 Norme Tecniche di Attuazione

15 - Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Le norme seguenti valgono per tutti i processiraformazione del patrimonio
edilizio esistente sia esso con destinazione @lgsoola che non:

Gli interventi edilizi dovranno uniformarsi agli st tipologici, formali ed
architettonici delle preesistenze e del contestoiamtale;

| progetti edilizi dovranno tenere conto:

-dei rapporti tra i percorsi di adduzione e le afeerti ) di pertinenza

dell'edificato;

-dei rapporti tra la dislocazione degli edifici e kree di pertinenza, la
preminenza degli affacci principali su quelli sedan, l'isorientamento e i

rapporti con gli eventuali annessi;

-del processo evolutivo dell'edilizia rurale e leostruzione planivolumetrica -
dei principali tipi edilizi presenti ai quali fangéferimento per le ricostruzioni

delle volumetrie da recuperare;

-degli assetti strutturali verticali e orizzontelidei materiali e delle tecnologie
tradizionali.

Per gli interventi in ampliamento e/o in sopraelene si applicano le

disposizioni delle distanze dai confini previsté @adice Civile previo accordo
tra proprietari confinanti e solo nel caso di piaogporzioni di pareti frontistanti

non finestrate.

E' inoltre ammesso il ripristino di volumi in stadddegrado o anche di parziale
e/o totaledemolizione, purche ne siano chiaramente docuridlassetto e la
forma preesistenti.

Devono essere mantenuti, se di pregio, i segulattienti costitutivi dell'edificio
: scale esterne ed eventuali coperture a questesse, loggiati, forni esterni.

Le nuove bucature dovranno essere coordinate coontgosizione dei prospetti
ed essere realizzate con forme e materiali analagljuelli delle bucature
esistenti.

Tutti gli interventi ammessi dovranno essere affdit nel rispetto delle
prescrizioni di seguito riportate:

E' previsto per i manti di copertura I'uso di tegelcoppi ed € altresi prescritta
la sostituzione di coperture realizzate con altederale.

E' prevista la conservazione, il restauro ed flisi;no delle mensole in legno e
degli aggetti piani in cotto o in lastre di pietdelle gronde sporgenti della
copertura.

E' previsto, per gli intonaci, ed i rivestimentitesi, I'uso di materiale e
tecnologie che si uniformino ai caratteri tipici llde tradizione locali. In

particolare, ove l'edificio non sia in pietra ataisé previsto l'impiego di malta
bastarda per gli intonaci, senza che questi siegolarizzati.

Per i prospetti esterni intonacati € prescrittsmfiego di colori tipici della
tradizione e cultura locale.

Per i prospetti esterni in muratura di pietrame istavé prescritto l'uso di
pezzature e materiali tipici del luogo e la stuacatal liscio con malte di tipo e
coloritura tradizionali.
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Per gli infissi esterni, a finestra ad una o do&, cosi come per gli eventuali
sportelloni o persiane € previsto l'uso del legaturale o tinteggiato nei colori
tipici locali.

E' prevista inoltre per i canali di gronda e pediscendenti, I'impiego di
lattoneria in lamiera di rame .

Tutte le coloriture dovranno in ogni caso esseeygmtivamente concordate con
i competenti organi comunali prima della loro eszsane.

Oltre a quanto sopra dovranno essere tutelatilerizzati i manufatti e le
sistemazioni esterne quali aie, piazzali lastrjcaturetti, giardini, orti, pozzi,
elementi di verde, percorsi, viali alberati ed ogftro elemento di rilevanza
ambientale e paesistica.

In tutti gli edifici residenziali , siano essi rlira di civile abitazione, & ammesso
lo svolgimento di attivita di supporto all'agriama o di attivita artigianali
integrative dell'economia del nucleo familiare.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente diii ai punti precedenti, che
comportino cambio d'uso, possono essere finalizzathe alla realizzazione di
residenze stabili o stagionali di civile abitaziooesi come alla creazione di
punti vendita dei prodotti agricoli.

Tali interventi non potranno comportare la realZaae di tipologie a
residence o complessi di mini appartamenti 0 maraio

Oltre a quanto sopra, previa redazione di Pianwedupero, potra essere
ammessa la realizzazione di attivita di ristorarstico-ricettive, su strutture di
consistenza e di caratteristiche tipologiche idameeesti tipi di attivita.

16 - Edifici specialistici esistenti
Per eventuali edifici specialistici cosi come meaiee sulle quali insistono, non

individuati sulle tavole di R.U., quali edifici pdrculto, castelli, rocche, ville,
etc. € consentito il restauro.

Di norma gli interventi edilizi ammessi dovrannee® realizzati senza cambio
di destinazione d'uso o con ripristino di quell@orario.

Eventuali modificazioni delle destinazioni sararamdmesse solo per attivita
compatibili con l'impianto tipologico dei manufa#i coerenti con il tipo di
intervento consentito, e previo parere del ConsiGlbomunale.

17 - Interventi sul patrimonio edilizio con destinaione d'uso agricola

Sul patrimonio edilizio esistente con destinazidheso agricola sono consentiti
gli interventi di cui all'art. 43 della L.R. 1/20@®n le procedure ivi previste.

Sono altresi consentiti, in assenza di piano dliar@mento agricolo ambientale,
interventi che comportano il mutamento dellaidezione d'uso di edifici rurali
che fanno parte di aziende agricole di dimensiaferiori a quelle fissate dal
P.T.C.P. o edifici per i quali siano decaduti glipegni assunti ai sensi dell'art. 5
della L.R. 10/02/1979 N. 10, ai sensi dell'art. dla L.R. 64/95 o ai sensi
dell'art. 42 c.7 della L.R. 1/2005.
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Gli interventi di cui sopra sono consentiti pres@toscrizione di convenzione o
atto d'obbligo unilaterale da registrare e traggeva cura del Comune e a spese
del richiedente. La convenzione o I'atto d'obbligdividua le aree di pertinenza
degli edifici.

Nel caso di aree di pertinenza di dimensioni nderiari ad un ettaro, dovra
essere stipulata una convenzione o un atto d'ablelign i quali i proprietari si
impegnino alla realizzazione di interventi di sisgezione ambientali, fornendo
idonee garanzie. Se le spese per la sistemaziobieatale da sostenersi da parte
del richiedente nel primo decennio, contabilizaideprezzi correnti al momento
della richiesta della concessione, risultano infé@gli oneri da corrispondere ai
sensi del comma successivo, & dovuta al Comureddtva differenza.

Nel caso di aree di pertinenza di dimensioni imfiériad un ettaro, saranno
corrisposti specifici oneri stabiliti dal Comune cennessi al miglioramento
ambientale del sistema insediativo.Gli oneri di ®opra verranno determinati
sulla base delle tabelle parametriche esistentmamento del rilascio della
concessione edilizia applicando i coefficenti eifee previste per gli interventi
edilizi nelle zone di saturazione per le destinazihieste.

Gli oneri e gli impegni di cui sopra sostituiscoglo oneri di urbanizzazioni di
cui all'art. 5 della L. 28/01/1977 N. 10.

Il mutamento della destinazione d'uso potra esatitmto attraverso i seguenti
interventi edilizi:

-restauro e risanamento conservativo;

-ristrutturazione edilizia,

-trasferimento di volumetrie di irrilevante valoenbientale ,architettonico e
paesaggistico , non piu funzionali all'attivitariegla da dimostrarsi, nel caso in
cui l'azienda agricola sia di dimensioni superioruguali a quanto definito dal
P.T.C.P., mediante un P.M.AA. .

18 - Interventi sul patrimonio edilizio con destinaione d'uso non agricola

Sugli edifici esistenti con destinazione d'uso nagricola sono consentiti
interventi di manutenzione, restauro, ristruttuvaei edilizia cosi come stabiliti
dalla L.R. 52/99 e successive modificazioni ed graeioni. Sono altresi
ammessi ai fini abitativi, in funzione del manteeimo della presenza umana a
presidio dell'ambiente, e limitatamente alle umiténobiliari esistenti alla data di
approvazione del P.S., interventi di:

a)-ampliamenti , da effettuarsi anche attraversoimierventi, di unita abitative
esistenti fino ad un massimo di mc. 300, durantevdbdita del R.U.. Tale
ampliamento potra anche costituire nuova unitdtatiba e potra essere
realizzato in continuita con il fabbricato esisteri separato da questo, ma
disposto all'interno della pertinenza cortiliva quando questa non risulti
chiaramente individuata o non sia esclusiva, dgierienti staccati dovranno
essere collocati ad una distanza non superiore .a 2@l dal fabbricato
preesistente. Nel caso di fabbricato o complesdiied con piu di una unita
immobiliare residenziale, gli ampliamenti non pomo in ogni caso eccedere il
50% delle volumetrie riferite ad ogni singola unitamobiliare esistenti.

In ogni caso I'ampliamento, se staccato, non petéedere la volumetria del
fabbricato preesistente.

b)-trasferimenti di volumetrie di edifici o porziobdi edifici di irrilevante valore
storico, culturale ed architettonico, finalizzaliaaeliminazione del degrado ed
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alla ricomposizione volumetrica e tipologica, sasbun massimo di mc. 400 da
collocarsi in continuita con il fabbricato esiseem separato da questo, ma
disposto all'interno della pertinenza cortiliva quando questa non risulti

chiaramente individuata, entro ml. 25 dal fabbogateesistente .

c)-interventi , di demolizione e ricostruzione, edenti le quantita previste al
precedente punto potranno essere autorizzati prexdazione di Piano di
Recupero.

Gli interventi di cui alle precedenti lettere ) e c) dovranno comunque
uniformarsi alle prescrizioni tecniche ed ai rifeenti tipologici di cui al
precedente punto 14 .

ART. 32 SOTTOZONE "E3"

1 - Descrizione

Le sottozone "' sono quelle a carattere prevalentemente pianeggia
collinare, morfologicamente definite dagli invasillwi cosi come individuate
nella cartografia di R.U.

2 - Definizione

Tali sottozone sono la sede preferenziale di wa'@tse di espansione del ciclo
di fondovalle che prevede l'estensione dagli inyasicipali (Arno) alle valli
degli invasi secondari (Staggia , Oia) dei caratipici delle strutturazioni di
piano quali, la formazione di percorsi di fondogadlecondari, la suddivisione e
I'assegnazione dei territori pianeggianti lungawadli minori fino alla saldatura
con le aree basso collinari e collinari precedept@moccupate .

3 — Opre e manufatti ammissibili

Le opere, i manufatti , gli interventi di trasforn@ne e le colture ammissibili
nelle sottozone "§' sono:

- Movimenti di terra;
- Percorsi vicinali e interpoderali;
- Recinzioni e muri di sostegno;
- Aree boscate;
- Aree non boscate;
- Laghetti, cisterne, regimazione delle acgteitture d'irrigazioni, pozzi;
- Serre;
- Edifici residenziali di nuova costruzione;
- Annessi a servizio della produzione agricolawdva costruzione.
- Interventi sul patrimonio edilizio esistente
= edifici specialistici esistenti

= interventi sul patrimonio edilizio esistente constileazione d’'uso
agricola;

= interventi sul patrimonio edilizio esistente deatiione d'uso non
agricola
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Tali interventi sono specificatamente normati regjugenti commi.
4 — Attivita agricole e presidio del territorio

In queste sottozone le attivita agricole, intesehancome difesa degli attuali
assetti morfologici e idrogeologici, contribuiscoao garantire il mantenimento
del paesaggio agrario, visto come emergenza analgerm quanto tipo di
paesaggio in regressione, e quindi concorrono difissa della strutturazione
territoriale che appunto differenzia e caratteriztzpi di paesaggio.

5 - Movimenti di terra

Di norma sono vietati i movimenti di terra, ad exdioee di quelli strettamente
indispensabili al mantenimento dei terrazzamentstesti, come pure alla
manutenzione, rettifica e formazione dei tracaigri, nonché alle opere edilizie
consentite, nel rispetto dei limiti di cui ai suss®i comma.

Sulla base di comprovate esigenze produttive soiftcesa ammesse
movimentazioni di terra per la formazione di nuterrazzamenti, che dovranno
avere caratteristiche, sia per dimensioni che fattgre di sostegno, analoghe a
quelli esistenti.

6 - Percorsi vicinali ed interpoderali

| percorsi esistenti sono soggetti a manutenzioripristino, compreso quello
delle strutture di pertinenza significative, quélasolati, muri di sostegno,
recinzioni, alberature, maesta, cippi di confingpt indicatori, fontane, viali
alberati, etc. In casi di dimostrata necessita samaessi interventi di rettifica
del tracciato per brevi tratti, comunque tali dannocidere in maniera vistosa
sull'assetto paesistico e, pertanto, adeguanddsingamento naturale del
terreno, nonché di ampliamento della sede viardto fsalvo comunque il
mantenimento delle strutture di pertinenza.

Sempre in casi di dimostrata necessita sono ammessii tratti stradali, a
servizio delle attivita consentite nella zona, [mércdi modesta entita e
compatibili con la morfologia del terreno e conclaratteristiche strutturali di
arredo consolidate (pavimentazione, muri a re@@neioni, alberature, etc.).

7 - Muri di sostegno - Recinzioni

I muri di sostegno in pietrame esistenti devonoeessmantenuti e, ove
necessario, consolidati con criteri di restaurog denza alterarne le dimensioni
e l'aspetto.

I muri di sostegno anche non strutturali di nuosalizzazione dovranno avere
caratteristiche formali analoghe a quelli esistenti

Le opere di recinzione con caratteristiche stratture formali tipiche
dell'ambiente dovranno essere mantenute.

Eventuali nuove opere di recinzione dovranno unifansi ai caratteri delle
recinzioni esistenti, di cui al comma precedente.

Potranno essere realizzate opere di delimitaziaile dree cortilive purche
eseguite con materiali e tecniche consolidate zelta.

Sono in ogni caso vietate recinzioni in cementcpaché dipinto.

Sono altresi ammesse nuove recinzioni per laghesiine, cisterne aperte, per
delimitazione di colture intensive orto-floroviviehe e di allevamenti
specializzati. Per questi casi € consentito ariclse Ui reti metalliche.
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8 - Aree boscate

Nelle aree boscate sono ammessi solo ed esclusitaniegaglio colturale, il
taglio raso, la forestazione, la riforestazioneppere di bonifica, antincendio e
le opere di conservazione. In particolare nellee &rescate, ancorché percorse
dal fuoco, individuate o meno sulle tavole di P.REGé vietata la realizzazione
di opere edilizie.

E’ ammessa la riconversione di ex-coltivi ove alitoente sono state
insediate piante di alto fusto autoctone o alloefqrurché il precedente assetto
colturale sia documentabile. In quest’ultimo casavréd essere ripristinato il
precedente assetto colturale documentabile, edaincanza, dovranno essere
impiegate specie autoctone compatibili con la staidi riferimento e con
I'ecosistema.

9 - Aree non boscate

Nelle aree agricole non boscate sono di norma aserlesopere necessarie per
lo sviluppo della produttivita, purché compatilmiéin le disposizioni del presente
articolo, e che in ogni caso, non modifichino glisetti morfologici, ma ne
costituiscano, anzi, elemento di tutela e migliceato.

10 - Laghetti - Cisterne - Regimazione delle acqueStrutture d'irrigazione
Pozzi

Le strutture di scolo e di regimazione delle acgsistenti, quali fiumi, torrenti e

fossi, sono vincolati a manutenzione e ripristino.

In particolare é fatto divieto di modificare o astéare il normale deflusso delle
acque.

E ammessa la manutenzione, il ripristino e la faiowe dei laghetti artificiali
irrigui, funzionali alla produttivita agricola p@omprovate necessita aziendali,
nel rispetto delle caratteristiche idrogeologicheia particolare, dellandamento
orografico dell'area. Saranno altresi ammesse oprecanalizzazione e
adduzione dell'acqua, cosi come opere tese allezazione di cisterne o di
piccoli serbatoi per la raccolta delle acque métker

Oltre a quanto sopra sara consentita la manutemzidnripristino e la
realizzazione di pozzi per l'approvvigionamentoicdy e relativi impianti di
sollevamento, da eseguirsi nel rispetto del RegefdmEdilizio, cosi come delle
specifiche norme comunali in materia.

11 - Serre

Nelle sottozone "§' € altresi ammessa la realizzazione di serrefisgtto di
quanto disposto dalla Legge Regionale n°1/05.

12 - Edifici residenziali di nuova edificazione

Nelle zone "B" sono ammessi interventi di nuova edificazione edifici
residenziali funzionali alla attivita agricola nespetto e nei limiti di cui alle
Leggi Regionali n°1/2005 sino ad un massimo di ¥ . di superficie utile
abitabile.

La progettazione degli edifici dovra tenere con& domportamenti tipici
consolidati nel processo evolutivo dell'edilizialdise dell'area quali: i rapporti
tra il percorso di adduzione e il lotto di pertinardell'edificio, il rapporto tra la
dislocazione dell'edificio e il lotto di pertinenzka preminenza degli affacci
principali su quelli secondari, lisorientamento,rapporti con gli eventuali
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annessi, e in particolare, la progettazione di nedifici, dovra uniformarsi alle
articolazioni volumetriche (Planivolumetriche) iistrabili nell'edilizia di base
del contesto e sottostare alle prescrizioni di gegiportate:

a) Per la costituzione del lotto sul quale insigtgificio si dovranno rispettare gli
andamenti morfologici del terreno, le eventuali ggea@ze naturalistiche e/o
manufatti edilizi, realizzare sistemazioni estemt® comportino modesti
movimenti di terra e conseguenti muri di contenitoep comunque garantire
una corretta integrazione delle trasformazioni 'asdletto del terreno
circostante. (Le trasformazioni per la costituzialg lotto edilizio dovranno
essere documentate in sede di progetto).

b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35% e non inferiore al 25 %.

c¢) Per i manti di copertura e previsto l'uso dinedati in cotto.

d) Per le strutture in elevazione € previsto I'dsmnateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione ke, e in particolare per gli

intonaci esterni & previsto l'uso di malta bastasdd'impiego, per la
tinteggiatura, di colori tipici presenti nella zona

e) Nel rapporto tra pieni e vuoti, le bucature @onro essere coordinate con la
composizione dei prospetti ed essere realizzate foone, proporzioni e
materiali tradizionali

f) Per gli infissi esterni, a finestra a una o dume, cosi come per gli eventuali
scuri e persiane e previsto l'uso del legno nagucatinteggiato nei colori
tipici.

g) Per i canali di gronda e per i discendenti &igte I'impiego di elementi in
lamiera di rame.

Tutti gli interventi ammessi nel presente puntorgoho essere realizzati nel
rispetto dei seguenti indici, parametri urbanistiprescrizioni tecniche:

a) Altezza Massima

H max = 7,00 ml
b) Numero piani :

N° 2 oltre all'eventuale soffitta
c)Distanze dei fabbricati:

traloro: ml 10,00

- Tale minimo pud essere ridotto alle distanze @igs dal
Codice Civile se trattasi di pareti o parti di pgareon
finestrate e se intercorso un accordo tra proprietafinanti.

dai confini: ml 5,00

- Detta distanza pu0 essere ridotta a quella geedal Codice
Civile purché venga rispettato quanto disposto dliea
precedente.

dalle strade:

- Secondo quanto stabilito dal D.M. 01.04.1968 041é per le
strade non classificate dal succitato decretoadstivicinali,
poderali e simili - secondo quanto disposto daliGoivile.
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Oltre a quanto sopra ¢ fatto divieto di:

= realizzare accessi carrabili agli eventuali piantefrati se non
utilizzando i dislivelli naturali ;

= realizzare porticati o loggiati su piu di una frendell’edificio, da
disporsi in ogni caso “ a filo” facciata;

= realizzare balconi;

= realizzare colombaie e abbaini se non strettameméeessari
all'ispezione della copertura, senza che la lorentwale realizzazione
incida sulla misurazione dell’altezza massima.

13 - Annessi a servizio della produzione agricola duova costruzione

Nelle zone "B" sono ammessi interventi per la nuova edificazidhannessi a
servizio della produzione agricola , ai fini detlanservazione, trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli, con ledalita e le procedure di cui
alla Legge Regionale n° 1/2005.

In particolare essi dovranno essere realizzatiadima all'interno delle aree di
pertinenza dei fabbricati residenziali.

Potranno, in ogni caso, essere realizzati in zavergke quando sia dimostrata la
necessita di localizzazioni piu rapportate al cstat@gricolo produttivo.

Gli annessi potranno essere realizzati in adereare |'edificio principale a
condizione che il rapporto dimensionale e formale la residenza sia uniforme
ai medesimi rapporti consolidati nell'area di mgni

La progettazione degli annessi dovra tenere comiocdmportamenti tipici
consolidati nel processo evolutivo dell'analogdigdi presente nell'area quali: i
rapporti tra il percorso di adduzione e il lotto giertinenza dell'edificio, il
rapporto tra la dislocazione dell'edificio e il tote, in particolare, dovra
uniformarsi alle articolazioni volumetriche (Plaoiumetriche) riscontrabili
nell'edilizia di base del contesto e sottostare pdescrizioni di seguito riportate:

a) Per la costituzione del lotto sul quale insigtgificio si dovranno rispettare gli
andamenti morfologici del terreno, le eventuali ggea@ze naturalistiche e/o
manufatti edilizi, realizzare sistemazioni estemt® comportino modesti
movimenti di terra e conseguenti muri di contenitbee comunque garantire
una corretta integrazione delle trasformazioni 'asdletto del terreno
circostante. Le trasformazioni per la costituziale lotto edilizio dovranno
essere documentate in sede di progetto.

b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35% e non inferiore al 25%.

¢) Per i manti di copertura & previsto I'uso dinedati in cotto ,ad eccezione di
coperture riferite a particolari costruzioni: capani di grandi dimensioni,
serre, costruzioni con particolare carattere texgiob.

d) Per le strutture in elevazione € previsto I'dsmnateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione &le e in particolare per gli
intonaci esterni & previsto l'uso di malta bastasdd'impiego, per la
tinteggiatura, dei colori tipici presenti nella zorPer le murature in pietrame
e prevista la stuccatura “a liscio” e I'uso di miake pezzatura tipici delle
tradizioni dei luoghi.
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e) Per eventuali annessi che non prevedano opé&endbnamento, dovra essere
prevista la realizzazione di pilastri in pietrammattoni faccia a vista o
legname

f) Per eventuali canali di gronda e per i discetidehe non siano realizzati in
lamierino di rame, € prevista la coloritura netladlita tipiche della tradizione
locale.

Ai sensi e per gli effetti di cui al comma 5 detta4l della L.R.1/2005 &
consentita la costruzione di annessi agricoli eengde capacita produttive del
fondo ovvero riferiti a fondi aventi superfici imferi ai minimi definiti dal
P.T.C.P., secondo i parametri di seguito ripartati

= superficie fondiaria < mq. 1.500
non consentiti

» superficie fondiaria > mg. 1.500 e <mg. 3.000 16¢P0
sup. utile

= superficie fondiaria > mg. 3.000 e <mg. 5.000 20¢00
sup. utile

= superficie fondiaria > mg. 5.000 e <mg. 10.000 .28¢P0
sup. utile

= superficie fondiaria > mq. 10.000 mq.30,00
sup. utile

Gli annessi di cui sopra, oltre a rispettare leattaristiche tipologiche ed
architettoniche previste per gli altri annessi diova costruzione, dovranno
rispettare le seguenti ulteriori prescrizioni:

= altezza massima : ml. 2,40 in gronda;

= copertura a due falde a capanna con il colmo disgmarallelamente al
lato maggiore.

Oltre a quanto sopra sara vietata la formazioneedninterrati. Nel caso di
annessi che vadano ad interessare aree con ad@inhesso potra essere
realizzato su due piani di cui uno seminterrato woica faccia libera.

Il rilascio della concessione € subordinato allttosgrizione di atto d'obbligo
unilaterale di durata non inferiore ai venti anni ¢ui i concessionari si
impegnano per se e per loro aventi causa a nonficerdi la destinazione d'uso
agricola delle costruzioni. Negli atti d'obbligonsofissate le sanzioni per le
inadempienze rispetto agli obblighi assunti. Gdissi atti saranno trascritti a cura
dell'A.C. ed a spese dei concessionari sui reglstfa proprieta immobiliare.

14 - Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Le norme seguenti valgono per tutti i processirasformazione del patrimonio
edilizio esistente sia esso con destinazione @lgsoola che non:

Gli interventi edilizi dovranno uniformarsi agli st tipologici, formali ed
architettonici delle preesistenze e del contestbiamtale;

| progetti edilizi dovranno tenere conto:
-dei rapporti tra i percorsi di adduzione e le afeerti ) di pertinenza
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dell'edificato;

-dei rapporti tra la dislocazione degli edifici e kree di pertinenza, la
preminenza degli affacci principali su quelli sedan, l'isorientamento e i

rapporti con gli eventuali annessi;

-del processo evolutivo dell'edilizia rurale e leostruzione planivolumetrica -
dei principali tipi edilizi presenti ai quali fanéferimento per le ricostruzioni

delle volumetrie da recuperare;

-degli assetti strutturali verticali e orizzontelidei materiali e delle tecnologie
tradizionali.

Per gli interventi in ampliamento e/o in sopraelwne si applicano le

disposizioni delle distanze dai confini previsté Gadice Civile previo accordo
tra proprietari confinanti e solo nel caso di piaogporzioni di pareti frontistanti

non finestrate.

E' inoltre ammesso il ripristino di volumi in stadddegrado o anche di parziale
el/o totale demolizione, purché ne siano chiaramdotaimentati l'assetto e la
forma preesistenti.

Devono essere mantenuti, se di pregio, i segulantienti costitutivi dell'edificio
: scale esterne ed eventuali coperture a questesse, loggiati, forni esterni.

Le nuove bucature dovranno essere coordinate coontgposizione dei prospetti
ed essere realizzate con forme e materiali analagljuelli delle bucature
esistenti.

Tutti gli interventi ammessi dovranno essere affdit nel rispetto delle
prescrizioni di seguito riportate:

E' previsto per i manti di copertura l'uso di tegel coppi staccati ed € altresi
prescritta la sostituzione di coperture realizzate altro materiale.

E' prevista la conservazione, il restauro ed flisi;o delle mensole in legno e
degli aggetti piani in cotto o in lastre di pietdelle gronde sporgenti della
copertura.

E' previsto, per gli intonaci, ed i rivestimentiteysi, I'uso di materiale e
tecnologie che si uniformino ai caratteri tipici llde tradizione locali. In

particolare, ove l'edificio non sia in pietra ataisé previsto I'impiego di malta
bastarda per gli intonaci, senza che questi sieagolarizzati.

Per i prospetti esterni intonacati € prescrittsmfiego di colori tipici della

tradizione e cultura locale.

Per i prospetti esterni in muratura di pietrameistavé prescritto l'uso di

pezzature e materiali tipici del luogo e la stuacatal liscio con malte di tipo e

coloritura tradizionali.

Per gli infissi esterni, a finestra ad una o do&, cosi come per gli eventuali
sportelloni o persiane € previsto l'uso del legaturale o tinteggiato nei colori
tipici locali.

E' previsto inoltre per i canali di gronda e pdiscendenti I'impiego di elementi
in lamiera di rame.

Tutte le coloriture dovranno in ogni caso esseeygmtivamente concordate con
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i competenti organi comunali prima della loro eszsane.

Oltre a quanto sopra dovranno essere tutelatilerizzati i manufatti e le
sistemazioni esterne quali aie, piazzali lastricaturetti, giardini, orti, pozzi,
elementi di verde, percorsi, viali alberati ed ogiftro elemento di rilevanza
ambientale e paesistica.

In tutti gli edifici residenziali , siano essi rlira di civile abitazione, & ammesso
lo svolgimento di attivita di supporto all'agriama o di attivita artigianali
integrative dell'economia del nucleo familiare.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente dii ai punti precedenti, che
comportino cambio d'uso, possono essere finalizzathe alla realizzazione di
residenze stabili o stagionali di civile abitaziooesi come alla creazione di
punti vendita dei prodotti agricoli.

Tali interventi non potranno comportare la realZaae di tipologie a
residence o complessi di mini appartamenti 0 maradio

Oltre a quanto sopra, previa redazione di Pianwedupero, potra essere
ammessa la realizzazione di attivita di ristorairstico-ricettive, su strutture di
consistenza e di caratteristiche tipologiche idameeesti tipi di attivita.

15 - Edifici specialistici esistenti
Per eventuali edifici specialistici cosi come peatee sulle quali insistono, non

individuati sulle tavole di R.U., quali edifici pdrculto, castelli, rocche, ville,
etc. € consentito il restauro.

Di norma gli interventi edilizi ammessi dovrannee® realizzati senza cambio
di destinazione d'uso o con ripristino di quell@orario.

Eventuali modificazioni delle destinazioni sararammmesse solo per attivita
compatibili con l'impianto tipologico dei manufa#i coerenti con il tipo di
intervento consentito, e previo parere del CorsigGlbomunale.

16 - Interventi sul patrimonio edilizio con destinaione d'uso agricola

Sul patrimonio edilizio esistente con destinazidheso agricola sono consentiti
gli interventi di cui all'art. 43 della L.R. 1/20@®n le procedure ivi previste.

Sono altresi consentiti, in assenza di piano dliargmento agricolo ambientale,
interventi che comportano il mutamento dellaidezione d'uso di edifici rurali
che fanno parte di aziende agricole di dimensiaferiori a quelle fissate dal
P.T.C.P. o edifici per i quali siano decadutiigipegni assunti ai sensi dell'art. 5
della L.R. 10/02/1979 N. 10, ai sensi dell'art. dla L.R. 64/95 o ai sensi
dellart. 42 c.7 della L.R. 1/2005.

Gli interventi di cui sopra sono consentiti pres@toscrizione di convenzione o
atto d'obbligo unilaterale da registrare e trasggva cura del Comune e a spese
del richiedente. La convenzione o I'atto d'obbliggividua le aree di pertinenza
degli edifici.

Nel caso di aree di pertinenza di dimensioni nderiari ad un ettaro, dovra
essere stipulata una convenzione o un atto d'ablelign i quali i proprietari si
impegnino alla realizzazione di interventi di sistzione ambientali, fornendo
idonee garanzie. Se le spese per la sistemaziobieatale da sostenersi da parte
del richiedente nel primo decennio, contabilizzddeprezzi correnti al momento
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della richiesta della concessione, risultano infégli oneri da corrispondere ai
sensi del comma successivo, & dovuta al Comureddtwva differenza.

Nel caso di aree di pertinenza di dimensioni imfiériad un ettaro, saranno
corrisposti specifici oneri stabiliti dal Comune cennessi al miglioramento
ambientale del sistema insediativo. Gli oneri wii opra verranno determinati
sulla base delle tabelle parametriche esistentinaimento del rilascio della
concessione edilizia applicando i coefficenti eifee previste per gli interventi
edilizi nelle zone di saturazione per le destinazihieste.

Gli oneri e gli impegni di cui sopra sostituiscoglo oneri di urbanizzazioni di
cui all'art. 5 della L. 28/01/1977 N. 10.

Il mutamento della destinazione d'uso potra esatitmto attraverso i seguenti
interventi edilizi:

-restauro e risanamento conservativo;

-ristrutturazione edilizia;

-trasferimento di volumetrie di irrilevante valoeenbientale ,architettonico e
paesaggistico , non piu funzionali all'attivitariegla da dimostrarsi, nel caso in
cui I'azienda agricola sia di dimensioni superioruguali ai limiti fissati dal
P.T.C.P.., mediante un P.M.AA. .

17 - Interventi sul patrimonio edilizio con destinaione d'uso non agricola.

Sugli edifici esistenti con destinazione d'uso nagricola sono consentiti
interventi di manutenzione, restauro, ristrutturazi edilizia cosi come stabiliti
dalla L.R. 52/99 e successive modificazioni ed graeioni. Sono altresi
ammessi ai fini abitativi e limitatamente alle @nitnmobiliari esistenti alla data
di approvazione del P.S., in funzione del mantentmaella presenza umana a
presidio dell'ambiente, interventi di:

a)-ampliamenti , da effettuarsi anche attraversoimierventi, di unita abitative
esistenti fino ad un massimo di mc. 300, durantevdbdita del R.U.. Tale
ampliamento potra anche costituire nuova unitdatiba e potra essere
realizzato in continuita con il fabbricato esisterti separato da questo, ma
disposto all'interno della pertinenza cortiliva quando questa non risulti
chiaramente individuata o non sia esclusiva, dgerienti staccati dovranno
essere collocati ad una distanza non superiore .a 2@l dal fabbricato
preesistente. Nel caso di fabbricato o complesdiied con piu di una unita
immobiliare residenziale, gli ampliamenti non @oino in ogni caso eccedere il
50% delle volumetrie riferite ad ogni singola unitamobiliare esistenti.

In ogni caso I'ampliamento, se staccato, non petéedere la volumetria del
fabbricato preesistente.

b)-trasferimenti di volumetrie di edifici o porziodi edifici di irrilevante valore
storico, culturale ed architettonico, finalizzaliaaeliminazione del degrado ed
alla ricomposizione volumetrica e tipologica, sasbun massimo di mc. 400 da
collocarsi in continuita con il fabbricato esiserm separato da questo, ma
disposto all'interno della pertinenza cortiliva quando questa non risulti
chiaramente individuata, entro ml. 20 dal fabbogateesistente .

c)-interventi , di demolizione e ricostruzione, edenti le quantita previste al
precedente punto potranno essere autorizzati prexdazione di Piano di
Recupero.

Gli interventi di cui alle precedenti lettere &) e c) dovranno comunque
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uniformarsi alle prescrizioni tecniche ed ai rifeenti tipologici di cui al
precedente punto 14 .

ART. 32 BIS ZONA AREA PROTETTA ARNO

1 — Attivita agricole e presidio del territorio

In queste sottozone le attivita agricole, intesehancome difesa degli attuali
assetti morfologici e idrogeologici, contribuiscoao garantire il mantenimento
del paesaggio agrario, visto come emergenza analgerm quanto tipo di
paesaggio in regressione, e quindi concorrono difissa della strutturazione
territoriale che appunto differenzia e caratteriztzpgi di paesaggio.

Il P.R.G.C., recepisce la perimetrazione dell’Apgatetta Arno n°0, cosi come ART 32bis-AREA
individuata dal P.1.T. . PROTETTA ARNO

2- Applicazione
Sono soggette alla disciplina del Piano Arno leearalividuate in cartografia
quali sottozone A non edificate, E ed F parco .

3- Esclusioni

Sono quindi escluse dal campo di applicazione detlemativa allegata alla
perimetrazione dell’area protetta tutte le sott@ez@mogenee, ad eccezione di
quelle sopra richiamate, gia individuate nel P.B8eleR.U. .

4- Indirizzi

In particolare, nelle aree inserite all'interno ldeperimetrazione dell’area

protetta “Arno” n°0, saranno consentite anchettiziga collegate alle pratiche

agricole e gli interventi ivi previsti dovranno tiere a salvaguardare i caratteri
ambientali tipici del tessuto agrario e degli elatali equipaggiamento del

paesaggio (orditura, filari, sistema scolante, aramenti, viabilita minore,

ecc.).
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ZONE "F"

ART. 33 ZONE "F"

1 Il P.R.G.C., oltre a prevedere spazi ed attrezeaduinteresse generale
allinterno delle varie zone a diversa destinaziomelividua apposite aree
destinate all'uso collettivo.

2 Le zone "F" sono riservate a spazi pubblici efoitatre per attivita
collettive riferiti ai vari ambiti territoriali eci diversi livelli di utenza.

3 In base alle loro caratteristiche fondamentali gpiazi pubblici, le
strutture per le attivita collettive, sono statiddivise in singole sottozone cosi
come agli articoli successivi.

4 In tali sottozone gli interventi ammessi sono dima realizzati, oltre
che dall’Amministrazione Comunale, anche da altti pubblici (religiosi, Enti
locali, etc.).

5 Potranno inoltre essere consentiti interventi degpdei privati, singoli
0 associati, tramite specifica autorizzazione daepdel Consiglio Comunale
sulla base di un progetto organico di utilizzaziambanistico-edilizia dell'area
sulla quale si intende realizzare lintervento treta alle seguenti attivita:
sportive, ricreative, commerciali, ricettive, cubili, associative, direzionali,
turistiche.

6 | privati dovranno in ogni caso sottoscrivere camzione o atto
d'obbligo con il quale si impegnino in particolaae garantire nel tempo il
mantenimento della destinazione e dell'uso pubblico

7 I Comune in ogni caso avra la facolta di non atieve le istanze dei
privati e di gestire in proprio l'utilizzazione tehree stesse.

8 Nel caso di aree interessate da piu destinaziaeod' Amministrazione
Comunale provvedera a predisporre un progetto @gadi utilizzazione

urbanistico-edilizia, da sottoporre all'approvagodel Consiglio Comunale,
dove saranno anche stabilite le percentuali réfeaite diverse attivita ammesse.

9 Per gli edifici specialistici destinati ad attraaze civili di tipo
amministrativo, culturale, scolastico, religiosopvthnno essere predisposti
progetti che ne evidenzino il carattere rappresente la loro specificita e
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dimensione nel rapporto con il contesto urbano e shpropongano quali
elementi emergenti sul piano dell'architettura.

Tale progettazione dovra, inoltre, soddisfare gparto diretto tra I'edificio e
gli spazi pubblici quali la strada e/o la piazzaoeunque garantire un corretto
inserimento per forma, dimensione e materiali natesto urbano circostante.

10 La formazione dei piani attuativi potra prevedarete lievi rettifiche ai
tracciati viari, alle aree di sosta cosi come dlguiestinate a verde pubblico, al
fine di far meglio aderire le previsioni di piangliaassetti morfologici delle
diverse aree.

ART. 34 SOTTOZONE "F1" VERDE
PUBBLICO ED ATTREZZATURE PER IL TEMPO
LIBERO

1 Tali aree sono quelle che comprendono zone detioiéo comunale gia

destinate, o che il R.U. destina a parchi urbadi quartiere, giardini, zone a
verde e relative attrezzature.

2 Tali sottozone sono organizzate in funzione delpte libero, del gioco,
dello svago e della ricreazione.

3 Le sottozone comprendono:

- Parchi urbani, giardini ed elementi di verde.
Tali strutture potranno essere integrate da atitere accessorie quali:

- Spazi di vita e soggiorno all'aperto dotati duttire di arredo urbano;
- Attrezzature per il tempo libero e lo svago;

- Modeste attrezzature sportive;

- Chioschi per servizi quali edicola, bar, etc.pidesta entita.

La eventuale viabilita automobilistica e parchegipyranno essere tangenti
alle aree interessate.

4 Gli eventuali edifici esistenti potranno esserstaerati e trasformati per
essere adibiti ad attivita del tempo libero da geddi in luoghi coperti.

5 In assenza di edifici esistenti potra essere amanksrealizzazione di
nuovi fabbricati nel rispetto dei seguenti indici:
a) Indice di fabbricabilita:
If = 0,10 mc/mq
b) Altezza massima:

H max =ml 4,50
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6 | nuovi fabbricati dovranno essere realizzati coateriali e forme che
siano coerenti rispetto ai valori ambientali deibena.

7 Le nuove piantagioni dovranno essere effettuate specie autoctone
tipiche o naturalizzate da lungo tempo nel paesaggi

Analogamente tutti gli altri elementi componentstauttura e I'attrezzatura del
parco o del giardino, quali muri a retta, recingiopavimentazioni, etc.,
dovranno essere realizzati con materiali e formaramti con quelle sedimentate
nell'ambiente. In particolare, nelle aree F1 ineeriallinterno della
perimetrazione dell’area protetta “Arno” n°0, gsara consentite anche le
attivita collegate alle pratiche agricole e glieintenti ivi previsti dovranno
tendere a salvaguardare i caratteri ambientalcitigél tessuto agrario e degli
elementi di equipaggiamento del paesaggio (orditfitari, sistema scolante,
terrazzamenti, viabilita minore, ecc.).

8 Per la zona “F 1" posta in corrispondenza del paeddPalagio, saranno
inoltre ammessi interventi di manutenzione ordmafio straordinaria, nonché di
restauro, relativamente alle parti storiche e/aicgkzate; relativamente alle
porzioni di parco limitrofe e non ancora compiutaumee strutturate, saranno
inoltre possibili interventi fino alla progettazieex-novo.

Inoltre, con riferimento al complesso termale esigt, saranno possibili
interventi di riconfigurazione e potenziamento ‘adiivita insediata.

ART. 35 SOTTOZONE "F2"
ZONE SPORTIVE ATTREZZATE

1 Tali aree sono quelle che comprendono zone detioiéo comunale gia
destinate, o che il R.U. destina, alla realizzagidhimpianti sportivi coperti o
scoperti.

2 Gli impianti sportivi dovranno far parte di ampmiraplessi di aree libere
opportunamente alberate e tali da integrarsi cor zb verde pubblico, parchi o
giardini per consentire un'integrazione delle ##ivsportive con quelle del
tempo libero.

3 Le parti occupate dagli impianti non potranno licua caso interessare
una superficie superiore al 50% di quella complessi

4 Gli interventi ammessi dovranno essere effettusl rispetto dei
seguenti indici e parametri:

a) Indice di fabbricabilita:

If = 0,30 mc/mq
b) Altezza massima:

H max = ml 9,00

Pagina 91 di 138

ART.35-SOTTOZONE “F,’



R.U. STIA : FEBBRAIO 2007 Norme Tecniche di Attuazione

5 | parcheggi non dovranno essere inferiori ad 1éladsuperficie
fondiaria e comunque tali da risultare proporzidngepetto ai livelli di utenza
ipotizzabili.

6 La pubblica amministrazione, attraverso piani atti di dettaglio,
potra modificare, per motivate esigenze funzionglii,indici e i parametri di
zona.

7 Nelle porzioni di territorio con destinazione F&érite all’interno della
perimetrazione dell’area protetta “Arno” n°0, sara consentite anche le
attivita collegate alle pratiche agricole e glieintenti ivi previsti dovranno
tendere a salvaguardare i caratteri ambientalcitigél tessuto agrario e degl
elementi di equipaggiamento del paesaggio (orditfitari, sistema scolante,
terrazzamenti, viabilita minore, ecc.)

ART. 36 SOTTOZONE "F3"
ZONE PER PARCHI FLUVIALI

1 Tali aree sono quelle che comprendono zone détdaigor comunale gia
destinate, o che il R.U. destina alla creazioner@autenzione di parchi fluviali.

2 Queste sottozone sono destinate a soddisfare d¢eres del tempo
libero a livello comunale e sovracomunale favoretiddiretto rapporto con
ambiti naturali ed ambientali, promuovendone, nehtempo, la tutela e la
valorizzazione.

3 All'interno di tali aree potranno, in particolaessere individuate zone a
pil alta sensibilita ambientale da tutelarsi e gggersi in funzione delle
potenzialita e delle vocazioni espresse dall'hthaturale.

4 In tali zone, ad esclusione di quelle del commacguente, saranno
ammessi tutti gli interventi in conformita dellegsenti indicazioni:

a) Manutenzione e sistemazione dei percorsi cdiredistenti senza opere che
comportino scavi e riporti, sistemazione di spazgasta da reperirsi in aree non
interessate da vegetazione arborea quali radutsgrtaie, cave, etc.;

b) Manutenzione e sistemazione del tessuto viagidopale esistente e realiz-
zazione di zone di sosta opportunamente dotateodienitori per rifiuti,
panchine, tavoli ed eventuali servizi igienici;

c¢) Opere di sistemazione forestale e geologica;
d) Creazione di punti di avvistamento e osservazitella fauna;

e) Restauro di edifici esistenti da destinarsi iqallbggio, depositi, punti di
ristoro e relativi servizi;

f) Realizzazione di nuovi fabbricati solo ed esinlamente se chiaramente
funzionali alle esigenze di conduzione del parco.
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La progettazione dei fabbricati funzionali alla damione del parco dovra
tenere conto dei comportamenti tipici consolidagl rprocesso evolutivo
dell'edilizia presente nell'area quali: i rappdré il percorso di adduzione e il
lotto di pertinenza all'edificio, il rapporto tra tislocazione dell'edificio e il lotto
e, in particolare, dovra uniformarsi alle articata® volumetriche riscontrabili
nell'edilizia di base del contesto e sottostare pdescrizioni di seguito riportate:

a) La sistemazione dell'area sulla quale insigdifitio dovra rispettare gli
andamenti morfologici del terreno, le eventuali egeaze naturalistiche e/o
manufatti edilizi, realizzare sistemazioni estemte comportino modesti
movimenti di terra e conseguenti muri di contenitbee comunque garantire
una corretta integrazione delle trasformazioni 'asdletto del terreno
circostante. Le trasformazioni per la sistemazide#'area dovranno essere
documentate in sede di progetto;

b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35%;

c¢) Per i manti di copertura € previsto I'uso dolege coppi staccati;

d) Per le strutture in elevazione & previsto I'dsmateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione ke e, in particolare, per gli
intonaci esterni € previsto l'uso di malta bastasld'impiego, per la
tinteggiatura, dei colori tipici presenti nella zon

e) Per eventuali canali di gronda e per i discetidehe non siano realizzati in
lamierino di rame, € prevista la coloritura nediadlita tipiche della tradizione
locale.

Tutti gli interventi ammessi nel presente puntorgabo essere realizzati nel
rispetto dei seguenti indici e parametri urbanistic

a) Altezza massima:
H max =ml 7,50

La volumetria massima non € subordinata ad indgammetri particolari, ma
solo rapportata alle esigenze funzionali.

5 Tutti gli interventi ammessi dal presente articalovranno essere
definiti da piano attuativo di dettaglio di inizid pubblica.

6 Nell'area del Parco del Canto alla Rana , e ptevisnantenimento ed

il potenziamento delle attivita ricreative e deinfm libero, con possibilita di

interventi manutentori sull’esistente ; saranndtirecammessi interventi di nuova
edificazione unicamente legati alla realizzazionie pitcole attrezzature di

supporto delle attivita esistenti (bar, attivitaridtorazione, spogliatoi, servizi
igienici, piccoli magazzini o depositi, ecc.); safaoltre consentita la

realizzazione di vasca per allevamento di ittiag@lte/o laghetti per la pesca
sportiva.

7 In particolare, nelle aree F3 inserite all'interdella perimetrazione
dell'area protetta “Arno” n°0, saranno consenditehe le attivita collegate alle
pratiche agricole e gli interventi ivi previsti dawino tendere a salvaguardare i
caratteri ambientali tipici del tessuto agrarioegldelementi di equipaggiamento
del paesaggio (orditura, filari, sistema scolatgesazzamenti, viabilita minore,
ecc.).
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ART. 37 SOTTOZONE "F4"
ZONE PER PARCHI NATURALISTICI
TERRITORIALI

1 Tali aree sono quelle che comprendono zone déicieorcomunale gia

destinate, o che il R.U. destina alla creaziongadchi territoriali.

2 Queste sottozone sono destinate a soddisfare d¢eres del tempo
libero a livello comunale e sovracomunale favoreiilddiretto rapporto con
ambiti naturali ed ambientali, promuovendone, nehtempo, la tutela e la
valorizzazione.

3 All'interno di tali aree potranno, in particolaessere individuate zone a
piu alta sensibilita ambientale da tutelarsi e gggersi in funzione delle
potenzialita e delle vocazioni espresse dall'hahaturale.

4 In tali zone, ad esclusione di quelle del commacguente, saranno
ammessi tutti gli interventi in conformita dellegsenti indicazioni:

a) Manutenzione e sistemazione dei percorsi cdiredistenti senza opere che
comportino scavi e riporti, sistemazione di spazsabkta da reperirsi in aree
non interessate da vegetazione arborea quali rachmgonaie, cave, etc.;

b) Manutenzione e sistemazione del tessuto viagidopale esistente e realiz-
zazione di zone di sosta opportunamente dotateodienitori per rifiuti,
panchine, tavoli ed eventuali servizi igienici;

c) Opere di sistemazione forestale e geologica;
d) Creazione di punti di avvistamento e osservaziteila fauna;

e) Restauro di edifici esistenti da destinarsi iqallbggio, depositi, punti di
ristoro e relativi servizi;

f) Realizzazione di nuovi fabbricati solo ed esnlamente se chiaramente
funzionali alle esigenze di conduzione del parco.

La progettazione dei fabbricati funzionali alla damione del parco dovra
tenere conto dei comportamenti tipici consolidagl rprocesso evolutivo
dell'edilizia presente nell'area quali: i rappdré il percorso di adduzione e il
lotto di pertinenza all'edificio, il rapporto tra tlislocazione dell'edificio e il lotto
e, in particolare, dovra uniformarsi alle articatad volumetriche riscontrabili
nell'edilizia di base del contesto e sottostare @lescrizioni di seguito riportate:

a) La sistemazione dell'area sulla quale insigtdifitio dovra rispettare gl
andamenti morfologici del terreno, le eventuali egea@ze naturalistiche e/o
manufatti edilizi, realizzare sistemazioni estert® comportino modesti
movimenti di terra e conseguenti muri di contenitbee comunque garantire
una corretta integrazione delle trasformazioni 'asdletto del terreno
circostante. Le trasformazioni per la sistemazide#'area dovranno essere
documentate in sede di progetto;

b) La copertura degli edifici deve essere a faldginate con inclinazione non
superiore al 35%;

c¢) Per i manti di copertura € previsto I'uso dolege coppi staccati;
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d) Per le strutture in elevazione € previsto I'dsmnateriali e tecnologie che si
uniformino ai caratteri tipici della tradizione &le e, in particolare, per gli

intonaci esterni & previsto l'uso di malta bastasdd'impiego, per la
tinteggiatura, dei colori tipici presenti nella zon

e) Per eventuali canali di gronda e per i discetidehe non siano realizzati in
lamierino di rame, € prevista la coloritura netladlita tipiche della tradizione
locale.

Tutti gli interventi ammessi nel presente puntorgabo essere realizzati nel
rispetto dei seguenti indici e parametri urbanistic

a) Altezza massima:
H max =ml 7,50

La volumetria massima non & subordinata ad indjgammetri particolari, ma
solo rapportata alle esigenze funzionali.

5 Tutti gli interventi ammessi dal presente articalovranno essere
definiti da piano attuativo di dettaglio di inizid pubblica.

6 In particolare, nelle aree F4 inserite all'interdella perimetrazione
dell'area protetta “Arno” n°0, saranno consenditehe le attivita collegate alle
pratiche agricole e gli interventi ivi previsti dawvino tendere a salvaguardare i
caratteri ambientali tipici del tessuto agrarioegldelementi di equipaggiamento
del paesaggio (orditura, filari, sistema scolatterazzamenti, viabilita minore,
ecc.)

ART. 38 SOTTOZONE "F5"
ZONE PER PARCHI DI CAMPEGGIO

1 Tali zone sono quelle che interessano parti datdeio comunale che il
R.U. destina ad impianti di campeggio, da realigizarel rispetto delle
disposizioni della L.R. 29.11.1981 n° 79 e dellggiee decreti statali, fatto in
ogni caso salvo l'obbligo di adeguamento ad evéntilt@riori provvedimenti

legislativi, ovvero disciplinando quelli esistenti.

2 In queste zone il R.U.. si attua tramite strumariianistici di dettaglio,
d'iniziativa pubblica (Piani Particolareggiati 1130/1942 o Piani per
insediamenti produttivi art. 27 della L. 865/197 Hidniziativa privata (Piani di
Lottizzazione convenzionati), eccezion fatta périrgerventi che riguardino le
infrastrutture presistenti.

3 Gli strumenti urbanistici di cui al precedente coaid fisseranno a
carico del richiedente ogni onere per la realizmagi del campeggio e per
l'allacciamento ai servizi.

4 Oltre a quanto sopra, il Comune avra la facoltacldiedere che |l
concessionario, tramite stipula di convenzion@ngiegni in particolare:

a) a rendere disponibili quote di posti tenda pseisaciali.

Pagina 95 di 138

ART.38-SOTTOZONE “F5s’



R.U. STIA : FEBBRAIO 2007 Norme Tecniche di Attuazione

b) a garantire I'utilizzazione del campeggio ai &ducativi, scolastici, sociali,
etc.

4bis  Nelle aree destinate a piazzola € consentita ldizzeaione di
bungalows

5 In tale sottozone le aree al di fuori di quelled#sstinarsi a piazzola, a
servizi igienici, a parcheggi e percorsi carralsiiranno utilizzate per:

a) Servizi generali (locali di ritrovo, bar, tavalalda o ristorante, spaccio, etc.);

b) Aree attrezzate (campi da gioco, sport, giocokiai, etc.).

6 Gli eventuali edifici esistenti ricadenti in talbtsozone potranno essere
restaurati e utilizzati per le attivita previstepanto precedente.

7 In particolare i piani esecutivi dovranno prevedere

a) Le sistemazioni a verde con il mantenimentoedalberature esistenti, cosi
come la posa a dimora di essenze arboree tipidHaatghi;

b) La sistemazione del terreno, attraverso movimdntterra, strettamente
indispensabili al funzionamento del campeggio;

) La realizzazione delle reti di adduzione e disizione dell'energia elettrica e
dell'acqua completamente interrate;

d) La realizzazione dell'impianto di scarico dedleque nere e di impianti di
depurazione rapportato al numero di utenti;

In alternativa ove possibile le acque nere saracowovogliate nella rete
fognante pubblica.

e) La delimitazione delle aree, le pavimentazionutée le opere di arredo del
parco.

Piu in particolare la progettazione degli edifieicessari al funzionamento del
campeggio, dovra tenere conto dei comportamenticitipconsolidati

nellambiente e in particolare alle articolazionolumetriche dell'edilizia

preesistente.

8 Gli interventi edilizi ammessi dovranno esserdizeati nel rispetto dei
seguenti indici e parametri:

a) Indice di utilizzazione fondiaria:
Uf = 0,04 mg/mq
b) Altezza massima:
H max = 7,50 ml

ART. 39 SOTTOZONE "F6"
ZONE PER ATTREZZATURE SOCIALI E CIVILI
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1 Tali aree sono quelle che comprendono zone dedtioiéo gia destinate,
o che il R.U. destina, allo svolgimento di attiviliinteresse collettivo rapportate
sia al territorio comunale che al quartiere o aleao frazionale.

2 Tali zone sono destinate alla realizzazione dwltpuenti attrezzature:
a) Amministrative;

b) Culturali;

¢) Sociali;

d) Associative;

e) Ricreative con modeste attrezzature sportive;

f) Edifici per il culto;

g) Caserme.

3 Oltre a quanto sopra € ammessa la costruzionendi sola unita
abitativa di superficie utile non superiore a md Ibnnessa alle attivita ivi
insediate.

4 Gli interventi ammessi dovranno essere effettusl rispetto dei
seguenti indici e parametri:

a) Utilizzazione fondiaria:

Uf = 1,00 mg/mq
b) Altezza massima:

H max = 14,00 ml

5 Nel caso di nuova edificazione i parcheggi dovoanessere
dimensionati sulle esigenze della specifica degiime e comungque non
inferiori di 60,0 mq ogni 100,0 mq di superficieda di pavimento.

6 Nella sottozona fdelimitata dalla via del Vecchio Ospedale e dailta
dell'Orto, in deroga agli indici di zona e previ redazione di un P.d. R. ,
potranno essere ammessi interventi di demoliziorieostruzione delle porzioni
incongrue e delle superfetazioni con un ampliamemagsimo delle volumetria
esistente, non superiore a mc. 300. nella progettazlel nuovo manufatto si
dovra tenere conto dei caratteri tipici dell’eddizradizionale, nonché connotare
I'interventosecondo assetti tipologici ed architettonici delifieia specialistica.

ART. 40 SOTTOZONE "F7"
ZONE PER ATTREZZATURE L'ISTRUZIONE

1 Tali zone sono quelle che comprendono aree o itadibgia destinati, o
che il R.U. destina, ad uso scolastico o ad atigdnnesse con listruzione e la
cultura, riferiti agli ordini di studio fino all'tsuzione superiore compresa.

2 L'Amministrazione Comunale potra, previo parerel d@onsiglio
Comunale, utilizzare per attivita scolastiche @wali anche edifici esistenti che
non siano compresi nella zona.
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3 Per gli edifici esistenti sono ammessi i seguiemgirventi edilizi:
a) Manutenzione ordinaria e straordinaria:

b) Restauro e risanamento conservativo;

¢) Ristrutturazione;

d) Ampliamento anche in soprelevazione.

4 Le aree da destinarsi all'istruzione dovranno grileimente essere
contigue a zone per attrezzature sportive e ad dirgerde pubblico, parchi o
giardini al fine di integrare le attivita educatizen quelle sportive e ricreative.

5 Gli interventi di nuova edificazione dovranno esseffettuati nel
rispetto dei seguenti indici e parametri:

a) Utilizzazione fondiaria:

Uf= 1,00 mg/mq
b) Altezza massima:

H max= 14,00 ml

6 Nel caso di nuova edificazione i parcheggi dovmaassere almeno pari
ad 1/5 della superficie lorda di pavimento.

ART. 41 SOTTOZONE "F8"
ZONE PER ATTREZZATURE SANITARIE

1 Tali zone sono quelle che comprendono aree o ifdtbgia destinati, o
che il R.U.. destina, ad attivita sanitarie, assisiali parasanitarie .

2 L'Amministrazione Comunale potra, previo parerel d@onsiglio
Comunale, utilizzare per attivita sanitarie o desisiali parasanitarie anche
edifici esistenti che non siano compresi nellaczathe.

3 Per gli edifici esistenti sono ammessi i segugtéirventi edilizi:
a) Manutenzione ordinaria e straordinaria;

b) Restauro e risanamento conservativo;

¢) Ristrutturazione;

d) Ampliamento anche in soprelevazione;

4 Gli interventi di nuova edificazione dovranno esseffettuati nel
rispetto dei seguenti indici e parametri:

a) Utilizzazione fondiaria:
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Uf = 1,50 mg/mq
b) Altezza massima:
H max = 18,00 ml

5 Nel caso di nuova edificazione i parcheggi dovmaassere almeno pari
ad 1/2 della superficie lorda di pavimento.

ART. 42 SOTTOZONE "F9"
ZONE PER ATTREZZATURE RELIGIOSE E PER
IL CULTO

1 Tali zone sono quelle che comprendono aree o itadibgia destinati, o
che il R.U. destina, ad attivita per il culto.

2 Per gli edifici esistenti sono ammessi i seguiengirventi edilizi: ART.43 -SOTTOZONE *Faf’
a) Manutenzione ordinaria e straordinaria;
b) Restauro;

¢) Ristrutturazione.

3 Gli interventi di nuova edificazione dovranno esseffettuati nel
rispetto dei seguenti indici e parametri:

a) Utilizzazione fondiaria:
Uf = 1,00 mg/mq

4 Nel caso di nuova edificazione i parcheggi dovmaassere almeno pari
ad 1/4 della superficie lorda di pavimento.

ART. 43 SOTTOZONE "F10"
ZONE PER ATTREZZATURE ED
INFRASTRUTTURE PER IL TRASPORTO

1 Sono le zone destinate alle sedi delle linee Ware esistenti, alla
realizzazione delle nuove linee ferroviarie, alfdiamento ed alla
riqualificazione di quelle esistenti, cosi comeakalizzazione e recupero degli
impianti, delle attrezzature e degli immobili fuozali all'esercizio del trasporto
ferroviario ed aereo (eliporti)

2 In queste zone gli unici interventi ammessi, déetafarsi dalle
amministrazioni pubbliche preposte, sono quellatiei al funzionamento ed
implementazione del servizio.
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3 Gli interventi di riorganizzazione funzionale, coprevisione di
demolizione e ricostruzione di parte delle attrémza incongrue esistenti,
saranno sottoposti alla preventiva redazione di ustrumento urbanistico di
dettaglio di iniziativa pubblica che dovra essesteso all'intera area stabilendo
altresi modalita e parametri esecutivi coerenti dorcaratteri tipologici
dell’edifico principale esistente.

4 In tali zone sono consentite le seguenti destimazi
a) Attrezzature ferroviarie;

b) Attrezzature di servizio funzionali all’attivit@uali uffici, piccole attivita di
commercio, residenza del personale di servizio.

c) Attrezzature eliportuali

ART. 44 SOTTOZONE F11
ZONE PER ATTREZZATURE PER IL TURISMO

1 Tali zone sono quelle che comprendono aree o ifdtbgia destinati, o
che il R.U. destina allo svolgimento di attivitagttive, bar, ristoranti e simili.

2 Per immobili esistenti, a destinazione ricettivdigmuova previsione, possono
essere realizzati i seguenti interventi edilizi:

a) Manutenzione ordinaria e straordinaria;
b) Restauro e risanamento conservativo;

¢) Ristrutturazione interna;

3 Gli interventi di nuova edificazione dovranno esseffettuati nel
rispetto dei seguenti indici e parametri e potrasaclusivamente interessare le
aree classificate quali 1fa , mentre nelle aree classificate;;d~ sono
esclusivamente destinate ad ospitare le struttumgfrastrutture connesse alle
attivita all'aperto :

a) Altezza massima:
H max = 14,00 ml

4 Nel caso di nuova edificazione i parcheggi pubhiicvranno essere
almeno pari a 60 mg ogni 100 mq di superficie latdpavimento.

5 Per la zona “F11” posta in localita Stia Vecchiattitgli interventi
ammessi sono finalizzati alla ristrutturazione Ziomale degli immobili
esistenti; in conformitd di quanto previsto dal .P.Saranno comungue
ammissibili interventi di nuova edificazione , volilla definizione di un
complesso edilizio fino ad un limite massimo di nm&000 . Inoltre ,
contestualmente alla realizzazione degli edificid@vranno prevedere, in una
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logica unitaria, spazi ed infrastrutture quali \eréttrezzato, parcheggi,
attrezzature sportive da realizzare all'interndedsbttozone F13.

Inoltre, con riferimento ai manufatti esistenti’iaterno della sottozona F31
riferibili all’edilizia di base della tradizione rale, saranno esclusivamente
ammessi interventi fino alla ristrutturazione imi@r anche con cambio d’'uso,
senza alterazione degli elementi strutturali e sdoole norme d’intervento
previste per i manufatti rurali esistenti nelletspbne &

6 Per la zona “F11” posta in localita Casa Dino,itgfli interventi

ammessi sono finalizzati alla  ristrutturazione Ziomale degli immobili

esistenti; in conformitd di quanto previsto dal .P.Saranno comungue
ammissibili interventi di nuova edificazione , volilla definizione di un

complesso edilizio fino ad un limite massimo di nm&000 . Inoltre ,

contestualmente alla realizzazione degli edificid@vranno prevedere, in una
logica unitaria, spazi ed infrastrutture quali \erattrezzato, parcheggi,
attrezzature sportive da realizzare all'interndedsbttozone F14 .

7 Per la zona F1l posta in localita la Ghiacciaia, valgono levs®ni
contenute nel P.d.R. cosi come approvato dalla ssiwne Urbanistica.

Inoltre dovra essere prevista la realizzazione wli collegamento pedonale
(passerella) di attraversamento del Fiume Arno, mindo da creare un
collegamento funzionale con I'adiacente area aesspirtivo.

8 Per la zona F1l posta in fregio alla S.S. N° 310 del Bidenta ,
localita Cuculo, sono fatte salve le norme, glliech nonché le volumetrie
riferite e desumibili dalla previgente zona F2.

ART. 45 SOTTOZONE “F12”
ZONE PER SERVIZI ED IMPIANTI
TECNOLOGICI SPECIALI

1 Tali zone sono quelle che comprendono aree o miingifa destinati, o
che il R.U. destina, ad attrezzature ed impiamtigtici di carattere tecnologico.

2 Le sottozone individuate con apposita simboldtfid sono destinate a:
» Rimesse dei servizi di trasporto pubblico o di aatooli di proprieta
comunale, magazzini comunali, etc. ;
= Impianti dell'acquedotto;
= Impianti di trasformazione e distribuzione per &ggia elettrica

3 In tutte le sottozone sono ammesse , nell’lambitée dsventuali volumetrie

esistenti, le attrezzature a servizio del persoraldetto, la residenza per |l
personale di custodia e gli uffici strettamenteémé alle funzioni svolte.

ART. 46 SOTTOZONE “F13”
ZONE CIMITERIALI
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1 Tali zone sono quelle che comprendono aree adihiteimiteri,
crematori e servizi connessi con la sepoltura.

2 Di tali zone non fanno parte le relative zone spéitto che sono indicate
nelle tavole di R.U.

3 In queste sottozone, oltre ad interventi di mamzitsne e restauro, sono
ammessi anche ampliamenti non subordinati a ir@isarametri particolari ma
solo rapportati ad esigenze funzionali.

4 Nel caso di nuova edificazione in ampliamento iichaggi dovranno
almeno essere pari ad 1/2 della Superficie foralisT).

5 Gli ampliamenti previsti sono consentiti a condi®oche gli interventi
restino ricompresi nella fascia di rispetto di legg

6 Nell'area individuata dal cimitero storico-monumeetposto in fregio a
via Roma, per il suo particolare valore storicatiteoniale ed artistico, sono ARTA7 - ZONE A VERDE
ammessi gli interventi atti a modificarne la destilone a parco urbano nel PRIVATO

rispetto degli elementi caratteristici sia per doaattiene la strutturazione
dell'attuale assetto dell'area, sia per quant@®agtialla presenza degli elementi
lapidei per il loro valore artistico e testimoniale

ART. 47 ZONE A VERDE PRIVATO

1 Sono quelle zone destinate al mantenimento, aistipo ed alla
formazione di giardini, orti e parchi privati.

2 In tali zone ¢ vietata la realizzazione di quals@pera che implichi la
creazione di volumi abitabili o comunque utilizZabd é altresi fatto obbligo la
demolizione di eventuali manufatti, anche di carattprecario, incongrui con la
destinazione a verde.

3 Gli unici interventi ammessi sono:

a) La manutenzione o il ripristino di elementi drde esistente;

b) La creazione di parchi, giardini, e comunquespiazi di pertinenza degli
edifici limitrofi;

¢) La recinzione, la messa in opera di arredi, iqpahchine, gazebi, fontane,

pergolati, barbecue, ecc., cosi come la posa ardidicspecie arboree tipiche
dell'ambiente storicamente determinato;

d) Attivita agricole compatibili con la residenza.

2 Sono altresi ammessi interventi di manutenzionestatgo e
ristrutturazione edilizia con cambio d'uso degliified esistenti, fino alla
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possibilita di insediamento di attivita residenzi&/o compatibili con la
residenza.

3 All'interno di tali sottozone potranno inoltre essdrasferite volumetrie
ad uso residenziale risultanti da demolizioni dilfacati inseriti nelle aree di
rispetto cimiteriale.

Pagina 103 di 138

ART.45 -SOTTOZONE “F”



R.U. STIA : FEBBRAIO 2007 Norme Tecniche di Attuazione

TITOLO IV - La fattibilita’ degli interventi — norm e di tutela
ambientale e paesaggistica

ART. 48 FATTIBILITA’ DEGLI INTERVENTI:
FINALITA ED OBIETTIVI

1. I R.U. ha tra le sue finalita, I'ottenimento dn worretto sviluppo del

territorio, nel rispetto dei limiti alla trasformiita delle risorse e delle

componenti ambientali, contemperando contestuaknlenbpportune aspettative
di sviluppo socio-economico della comunita inseaiat

2. Tale obiettivo dovra essere rispettato in tuttattvita di trasformazione

ivi comprese quelle di mantenimento del patrimoaimbientale e culturale
esistente, quindi attraverso anche interventi $pecidi risanamento e

riqualificazione dell'ambiente urbano ed extrauran

3. Le norme contenute negli articoli seguenti defiaise le condizioni alla

trasformabilita del territorio comunale, derivadélla valutazione dei potenziali
effetti ambientali derivanti dagli interventi diasformazione ammessi dal
Regolamento Urbanistico, ed effettuata sulla scattle valutazioni gia

effettuate nel Piano Strutturale; esse prevediadildi tutela delle componenti

ambientali, commisurati al grado attuale delle swemze, finalizzate alla
riduzione del rischio di depauperamento e del g@idinnovabilita delle risorse

stesse, attraverso indirizzi e/o prescrizioni vod#a minimizzazione e/o

compensazione degli impatti (pressioni) ed allasitpile attuabilita di opportune
politiche ambientali (risposta), secondo gli inziiie le direttive comunitarie in
materia di valutazione commisurate alle reale ciégali governo del territorio

nonché alla effettiva natura e consistenza degliventi, riguardo:

. la salvaguardia dei caratteri fondamentali dell'=mte, del paesaggio e
delle invarianti del territorio del Comune di Stia;

. la protezione dai rischi naturali o che consegual® sue modifiche e
trasformazioni;

. la gestione del patrimonio botanico - vegetaziomaslistente e di futuro
impianto.

4, L'Amministrazione, attraverso le commissioni caasil ed i propri

organi tecnici, ne sorveglia I'osservanza.

5. Per quanto non espressamente indicato negli ariootessivi , vale il

combinato del dispositivo normativo del Piano Stmatle e delle specifiche
norme regionali e/o nazionali riferite a ciascuwwmnponente ambientale e/o
settore.

ART.49 POLITICHE GENERALI IN MATERIA
AMBIENTALE
1. L’Amministrazione Comunale di Stia persegue attrawele proprie

strutture tecniche ed amministrative, gli orgatitugzionali ( Consiglio, Giunta,
Commissioni) e i propri atti, il riconoscimento piolitiche ambientali, volte al
soddisfacimento di uno sviluppo sostenibile, casihe sancito dalla “Carta di
Alboorg” e teso alla riduzione dell'impronta ecgica” del territorio comunale,
intesa come la riduzione delle componenti ambiem@atessarie a compensare
I'energia necessaria per fare fronte ad un detextmitipo di sviluppo.
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2. Tali politiche, limitatamente alle risorse dell’ Animistrazione ed alle
materie delegate, sono rivolte a:

. Riduzione al minimo dell'impiego di risorse eneiigeé non rinnovabili

. Impiego delle risorse rinnovabili nei limiti dellacapacita di
rigenerazione

. Uso e gestione corretta, dal punto di vista amhlendelle sostanze e
dei rifiuti pericolosi e/o inquinanti

. Conservazione e miglioramento dello stato dellandae della flora
selvatiche, degli habitat e dei paesaggi

. Conservazione e miglioramento della qualita deilisacdelle risorse
idriche

. Conservazione e miglioramento della qualita delé®rse storiche e
culturali

. Conservazione e miglioramento della qualita delbamte locale

. Sensibilizzazione maggiore alle problematiche anthie sviluppo
dell'istruzione e della formazione in campo ambadat

. Promozione della partecipazione del pubblico allecigloni che
comportano uno sviluppo sostenibile

3. L'applicazione dei criteri e dei vincoli alla trasfabilita € demandata

al rispetto degli obiettivi, indirizzi e prescrizio contenute negli articoli che
seguono e riferiti ciascuno ad ogni singola comptame

4. In particolare I'applicazione degli obiettivi e deigdirizzi sara valutata
nel merito, nei singoli casi, tramite parere detlemmissioni consultive;
I'applicazione invece delle prescrizioni alla fasnabilita € condizione per |l
rilascio del titolo autorizzativo.

5. L’Amministrazione Comunale potra con successiviotagenti , in

virti anche di possibili forme di cofinanziamentgoer particolari esigenze di
tutela ambientale, aumentare i livelli prescrittsdndizionanti I'intervento di
trasformazione.

ART.50 LE COMPONENTI AMBIENTALI: LIMITI ALLA
TRASFORMAZIONE

1. II R.U. coerentemente con le istruzioni tecnichgiorali e con le
indicazioni emerse dalle valutazioni ambientalegdite al P.S. , individua una
serie di componenti ambientali (risorse essenziatfle concorrono alla
definizione del sistema dei vincoli alla trasforrtiéd per il perseguimento di un
corretto sviluppo sostenibile che contemperi laeltutdelle risorse ed un
equilibrato sviluppo economico; tale serie di comgati ambientali aveva gia
trovato anche adeguata esplicitazione nel sisteple dnvarianti del Piano
Strutturale (articoli 9, 10, 11, 12 e 13 del P.S.)

2. La definizione delle discipline degli assetti tariali che riguardano
aree, ambiti e strutture individuati come compoearnbientale o “invarianti” ,
dovra essere preordinata alla tutela e conservazdwila specificita e delle
complessita dei valori che le determinano.

La disciplina di tutela e conservazione individuea serie di indirizzi, direttive e
prescrizioni che, nel rispetto del bene da tutedavalorizzare, secondo interventi
graduati in base ai diversi livelli di definiziomecompiutezza, consente azioni e
livelli di uso compatibili con la risorsa e da gteesostenibili.

3. Oltre a quanto previsto nelle norme che segudinajstema degli
indirizzi e delle direttive & formato dalle indidazi contenute nell’Allegato “D”
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relativo a ciascuno dei tre sottosistemi indagadlliha, fondovalle e capoluogo)
e piu in particolar modo nei paragrafi sugli indaadi risposta e sulle schede
relative a ciascun nucleo e/o aggregato.

4, Le componenti ambientali sono quindi classificegeondo il seguente
ordinamento:

1) Acqua;

1) Aria;

I11) Suolo e Sottosuolo;

IV) Agricoltura e Foreste;

V) Paesaggio;

VI) Patrimonio Culturale;

ART. 51 COMPONENTE ACQUA : INDIRIZZI GENERALI
1. Con riferimento al comma 3 di cui all’Art. 49, atvamente alla
componente acqua, il R.U. prevede i seguenti tdie{indirizzi) di carattere
generale:

a. la rigenerazione fisiologica dei corsi d'acqua;

b. la riduzione dei pericoli per 'ecosistema, la $alumana e la

qualita della vita derivanti  dagli scarichi meficque superficiali o sotterranee
e rispetto ad uno eccessivo sfruttamento;

C. gli usi peculiari dei corpi idrici.
2. L’'amministrazione comunale o l'organo competente nmateria di
gestione della risorsa , predisporra un aggiornameel regolamento per la
realizzazione di pozzi ed in generale un contrelloconsumi anche sulle opere
di captazione private; i controlli dovranno inoltiateressare anche la
regimazione dei reflui provenienti dalla rete fogaaed immessi nei corsi
d'acqua.
3. In mancanza del sopra citato regolamento, valg@eguenti indirizzi
da attuarsi attraverso gli organismi istituzionahtee preposti alla vigilanza
ambientale.  Gli indirizzi sono riferiti al persémento di interventi che
contemperino :la tutela delle risorse idriche etsp ad uno eccessivo
sfruttamento specie per gli usi irrigui; un conlwvadulla qualita delle acque dal
punto di vista batteriologico; la limitazione deglhungimenti per uso irriguo e
l'incentivazione a realizzare bacini di accumuldlelecque superficiali e di
quelle meteoriche.

ART. 52 COMPONENTE ACQUA: PRESCRIZIONI
1. Tutti i nuovi interventi, ad esclusione dei soli arpliamenti di
manufatti esistenti, dovranno attenersi al rispetto delle seguenti
prescrizioni:

. l'attuazione delle trasformazioni, fisiche e/o funionali,

disciplinate da piani attuativi € subordinata allastima dei fabbisogni idrici
per i diversi usi, ed alla preventiva verifica di ompatibilita con il Piano
d’Ambito; in caso di fabbisogni superiori a quelli determinati dal Piano
d’Ambito, I'attuazione & subordinata all'adozione d misure di mitigazione
d'impatto finalizzate alla razionalizzazione dei casumi idrici ed al
risparmio di acqua idropotabile, attraverso l'utilizzo di fonti di
approvvigionamento differenziate in relazione all''so finale delle risorse
idriche e l'applicazione di metodi e apparecchiatue per il risparmio idrico.
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Per l'utilizzo di fonti di approvvigionamento differenziate in relazione

alluso finale delle risorse idriche, con [Iobiettvo di riservare

prioritariamente le acque di migliore qualita al caasumo umano, possono
essere poste in essere:

a) larealizzazione di reti idriche duali fra uso potdile e altri usi;

b) il reimpiego delle acque reflue, depurate e non, sendo i criteri
definiti nella normativa tecnica attuativa della legge 5 gennaio 1994,
n.36, recante "Disposizioni in materia di risorsedriche";

c) la raccolta e limpiego delle acque meteoriche e djuelle reflue
trattate per scopi irrigui;

d) [l'utilizzo di acqua di ricircolo nelle attivita di produzione di beni;

e) negli aggregati e nei nuclei extraurbani, la realizazione di forme
comuni di captazione e distribuzione di acqua potake.

2. Oltre a quanto sopra, il R.U. prevede negli interveti nuova
realizzazione da attuarsi sia in concessione dirett che tramite piano
attuativo, relativamente al conferimento delle acqa reflue, la preventiva
verifica del soddisfacimento del fabbisogno depurato mediante |l
conferimento nella pubblica fognatura o, in mancana dell'impianto e/o in
caso di capacita di carico raggiunta o superata, lacalizzazione di idonei
sistemi individuali e/o comuni per la depurazione dlle acque reflue
prodotte. In questo caso dovranno prioritariamente essere privilegiati
sistemi di trattamento naturale dei reflui con tecnche di fitodepurazione
(negli ambiti extraurbani) o altra tecnica a bassampatto o, in alternativa ,
con equipaggiamenti di depurazione (tipo ad ossidame totale) con
esclusione di tecniche che prevedano I'impiego diostanze chimiche
potenzialmente dannose per gli equilibri delle ristse primarie.

3. In ogni caso le acque reflue prodotte dovranno esgeconformi a
quanto disposto dal D.lgs. 152/99; in particolare’immissione nel corpo
ricettore dovra, per caratteristiche qualitative e quantitative, essere
appropriata , tale quindi da non creare alterazioninella qualita dei corpi
idrici superficiali o di falda né fenomeni di ristagno o impaludamento.

ART. 53 DIFESA DELLE RISORSE |IDRICHE ED
EFFICIENZA DELLA RETE SCOLANTE

1. E’ fatto obbligo da parte dei proprietari dei teireli mantenere in
efficienza la rete di scolo delle acque superficiel vietata ogni forma di

escavazione e di alterazione morfologica dei téraescopo produttivo eccetto
quelle finalizzate al ripristino agrario di areedfte ed eccetto quelle finalizzate
alla realizzazione di interventi di rinaturalizzazé o consolidamento dei versanti
con tecniche di ingegneria naturalistica (i.n.Jngegneria tradizionale, nel solo

caso di comprovata impossibilita tecnica ad inteineecon tecniche di i.n. .

Sara perseguito il ripristino e la conservaziondledstrutture vegetazionali
ripariali anche con bonifica delle piante infestanteimpianto di specie idonee

all’habitat fluviale.

La rinaturalizzazione di torrenti e corsi d'acquanpipali, anche in presenza di

fenomeni erosivi, dovra avvenire tramite tecnicheé idh. limitando le
trasformazioni che prevedano l'uso di gabbionateassn in pietrame o

calcestruzzo nei casi di comprovata impossibilitampiego di tecniche a basso
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impatto; & vietata ogni manomissione delle spondeciose e dei relativi
affioramenti .

2. Ai fini della tutela delle risorse idriche il R.Uichiama espressamente
la normativa specifica degli aspetti di prevenziate fenomeni alluvionali
contenuti nella Del. C.R. 12/2000 (atto di Q.R.irettive artt.4, 5, 6, 7 e 8 ex
Del. C.R. 230/94);

4, L'esatta individuazione degli ambiti di applicazeomlelle direttive é
contenuta nella stessa cartografia utilizzatdaerdividuazione di tutti i vincoli
unitamente alle previsioni urbanistiche, per tuttcorsi d’acqua dell’elenco
regionale;

5. Nei processi di trasformazione territoriale, aiifidella riduzione
dell'impermeabilizzazione del territorio ai sensi decimo comma dell’art.4 (atti
di Q.R.C.T. come sopra descritto) della Del. C.R/2000, si dovra fare
particolare riferimento a materiali e tecniche clsgano funzionali al
mantenimento in efficienza del reticolo drenantktdgitorio; di tale efficienza
si dovra fare riferimento anche negli elaboratpdigetto, adottando tutte quelle
tecniche atte a:

a) evitare il convogliamento delle acque piovane néfignature e nei
corsi d’acqua qualora sia possibile dirigere leugcop aree permeabili

senza che si determinino danni dovuti al ristagno;

ART.54 — COMPONENTE

b) mantenere in efficienza del reticolo drenante eeltorio, ARIA”

c) privilegiare I'incentivazione del tipo di coltivamie a maglia fitta;

d) impiegare materiali drenanti nella realizzazionevidibilita e aree di
sosta .

ART.54 COMPONENTE ARIA: LIMITAZIONE E

COMPENSAZIONE DELL'INQUINAMENTO
ACUSTICO.
1. In base alla legislazione vigente dovra essere tteffia la

classificazione in zone del territorio comunalerdébndo aree con diversi limiti
di inquinamento acustico ammissibile e indicandanisure di controllo atte a
garantirne il rispetto.

2. Per le misure di compensazione nelle zone deltdeni comunale
classificate ai limiti massimi di esposizione almare dovra essere previsto |l
potenziamento di barriere vegetali con specie ab@&/o arbustive tipiche del
paesaggio locale; esse assolveranno alle funziobiemtali di fono-assorbenza e
di abbassamento delle concentrazioni di inquinghitnici; solo nei casi ove non
sia possibile realizzare barriere vegetali, si éovicorrere a barriere fono-
assorbenti in materiale artificiale o a barrierestmi integrando materiali
artificiali e vegetali.

ART.55 PROGETTAZIONE ENERGETICA,
LIMITAZIONE E COMPENSAZIONE DEI
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FENOMENI DI INNALZAMENTO DELLA
TEMPERATURA E ARIDITA DELL'ARIA:

1 Nel processo di progettazione energetica delle sweeui deve sorgere
un nuovo complesso di edifici & essenziale ottenaeeintegrazione ottimale tra
le caratteristiche del sito e le destinazioni d'dismle degli edifici, al fine di
recuperare energia, in forma attiva e passiva.

2 A tale scopo prima della fase di definizione deligposizione delle
strade e degli edifici, va redatta una relaziorsedtiva del sito contenente:

a) caratteristiche fisiche del sito, come pendenzes i
scorrimento dell'acqua, percorso del sole nellerdiz stagioni, etc.

b) contesto del sito: edifici e strutture adiacergiazione dell'area
con strade esistenti, altre caratteristiche rilév@iste sul panorama circostante,
orientamento dell'appezzamento...)

C) le ombre prodotte dalle strutture esistenti swl sibdiacenti

d) gli alberi sul sito o adiacenti, identificandoneplasizione, la
specie, le dimensioni e le condizioni

e) direzione, intensita, stagionalita dei venti prewiil

3 Sulla base dell'analisi precedente, il tracciattbedstrade, dei lotti da
edificare e dei singoli edifici dovra tendere a:

a. garantire un accesso ottimale alla radiazione sqiar tutti gli
edifici, in modo che la massima quantita di lucturele risulti disponibile anche
nella peggiore giornata invernale (21 dicembre).

b. consentire che le facciate ovest degli edifici possessere
parzialmente schermate da altri edifici o struttuadiacenti per limitare
l'eccessivo apporto di radiazione termica estiva, c#® lascia disponibile
sufficiente luce naturale

C. garantire accesso al sole per tutto il giorno p#r gli impianti
solari realizzati o progettati o probabili (tetti discine, impianti sportivi,
strutture sanitarie o altre con elevati consun@atjua calda sanitaria)

d. trarre vantaggio dai venti prevalenti per strategig
ventilazione/raffrescamento naturale degli edificidelle aree di soggiorno
esterne (piazze, giardini...)

e. predisporre adeguate schermature di edifici ed adee
soggiorno esterne dai venti prevalenti invernali.
4 Per le misure di riduzione della temperatura e'at@lita dell'aria

(fenomeno sinteticamente definito "isola di calambano") il Regolamento
Urbanistico individua misure di controllo dell'impeeabilizzazione delle
superfici urbane e di ripristino, laddove possipilie superfici permeabili che
contribuiscano a riequilibrare la rete di scamsicf-biologici tra terreno, acqua
ed atmosfera, nonché il controllo dell'albedo — eodn seguito definito. A tale
scopo sono da preferire negli interventi di pavitagione di viabilita, aree di
sosta e similari, materiali a bassa inerzia termitee nel rispetto dei limiti di
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superficie impermeabile individuati dalla Del. CIR12/00 (atti di Q.R.C.T.
come sopra descritto), garantiscano gli obiettividlizione di cui in narrativa.

5 Il controllo dell'albedo (coefficiente di riflessie totale, cioé su tutte le
lunghezze d'onda) della pavimentazione degli spsiarni (strade, marciapiedi,
parcheggi, etc...) permette di ridurre le tempeeatuperficiali con effetti sul

comfort esterno e sulla riduzione dei carichi doiel condizionamento degli
spazi chiusi. Le superfici chiare hanno un‘albeidaajia delle superfici scure. La
semplice scelta di materiali ad elevato albedolgpeealizzazione delle superfici
urbane dovra essere effettuata nella direzione diellizione delle temperature
delle superfici (e quindi la quantita di energieecbsse re-irraggiano) e sui
carichi di raffrescamento garantendo nel contemffette sul comfort e

benessere delle persone (evitare gli sbalzi teffreddo interno-caldo esterno).

6 Il ricorso al verde non soltanto ha un valore dateo ma dovra essere
progettato e quantificato in modo da produrre #ffatil microclima dell'area
mitigando i picchi di temperatura estivi grazie'ealpotraspirazione ed inoltre
consentire 'ombreggiamento per controllare l'igiagnento solare diretto sugli
edifici e sulle superfici circostanti durante leelise ore del giorno.

7 A tale scopo si dovra disporre la vegetazionenr-asclusione di quella
sempreverde, o altri schermi in modo tale da magsare I'ombreggiamento
estivo , osservando inoltre le seguenti direttive:

a) Impianto in maniera tale da avere la chioma a nardpl, 5 metri di
distanza dalla facciata da ombreggiare quando &spdsest o0 ovest e non piu di
1 metro di distanza dalla facciata da ombreggiaendo esposta a sud.;

b) Per quanto riguarda I'ombreggiamento delle zonbiteda parcheggio,

piazzali o di altre zone stradali utilizzate persimzionamento dei veicoli si
richiede che almeno il 10% dell'area lorda del peggio sia costituita di

copertura verde, il numero di alberi messi a dingaeantisca che la superficie
coperta dalla loro chioma sia almeno il 50% dedkalorda, il perimetro dell'area
sia delimitato da una cintura di verde di altezaa mferiore a 1 m e di opacita
superiore al 75%.

8 Per tutte le aree a verde pubblico e/o ad uso mdbhdi nuova
previsione, cosi come per gli spazi di cui allaeket “b” del comma precedente,
sara infine necessario predisporre un adeguato opidn irrigazione e
manutenzione di tutte le aree verdi previste. Inambiti, dovra inoltre essere
previsto un sistema di raccolta e di riutilizzazatelle acque meteoriche e/o una
loro dispersione negli spazi a verde attraverso idaneo progetto di
smaltimento. Tale progetto dovra garantire la disipee per processi lenti delle
acque meteoriche, raccolta ed un loro impiego géemnan pregiati (irrigazione
aree verdi, servizi igienici, ecc.) oltre ad un guEmento delle reti idriche
scolanti.

ART.56 LIMITAZIONE E COMPENSAZIONE DEI

FENOMENI Dl INQUINAMENTO
ELETTROMAGNETICO.
1. Nelle aree risultanti all'interno delle fasce dispetto degli

elettrodotti, cosi come definite nella normativgiomale di riferimento (L.R.
79/00), l'attuazione di qualsiasi intervento chevpda ampliamenti, nuova
edificazione o cambiamento di destinazione d'ussyb®rdinato alla verifica ed
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al rispetto del livello di inquinamento elettromagno che dovra risultare
inferiore a 0,2 pt in riferimento alla L.R. n.791@@/12/2000.

2. Possono essere escluse da tale verifica gli imérvie cui
procedure di realizzazione siano gia state avvale data di adozione del
presente regolamento.

ART. 57 LIMITAZIONE E COMPENSAZIONE DEI
FENOMENI DI INQUINAMENTO LUMINOSO.

1 L'Amministrazione comunale, in conformita di quamoevisto dalla

L.R. 37 del 21/03/2000, dovra provvedere a
a) adeguare il Regolamento Edilizlofime di prevedere specifiche

norme concernenti la progettazione, l'installazierl&sercizio degli impianti di

illuminazione esterna;
b) predisporre I'approvazione e fagtamento del Piano Comunale
della llluminazione Pubblica;

c) effettuare controlli sul rispettielle misure stabilite dalla L.R.
37/2000 e dal Piano Regionale per la Prevenzioli#ndeinamento Luminoso
P.R.P.I.L.

2 In attesa di adeguamento sono comunque da ossegliaobiettivi

individuati dalla sopra richiamata legge. ART.58
SUOLO

ART.58 COMPONENTE SUOLO E SOTTOSUOLO:
FATTIBILITA® GEOLOGICO-TECNICA  DEGLI
INTERVENTI URBANISTICI ED EDILIZI

1 La fattibilita degli interventi

La fattibilita degli interventi previsti si articelin quattro classi a crescente
pericolosita. All'interno di ciascuna classe éasfabltre specificata la fattibilita
relativa agli aspetti di pericolosita geologica iddaulica con lintento di fare
maggior chiarezza sul tipo di indagine necessar@a ppprofondire le
problematiche emerse nel Piano Strutturale.

Classi di fattibilita

Classe IFattibilita senza particolari limitazioni .
Equivale a rischio irrilevante che si verifica regso di interventi modesti in
zone a pericolosita limitata oppure anche nel atisimterventi di ripristino o
conservativi anche in zone a pericolosita elevata.
- La caratterizzazione geotecnica pu0 essere otemahe per mezzo di raccolta
di notizie, la validita delle soluzioni progettualieve essere motivata con
appositi relazione.
- Non sono necessarie considerazioni sulla riduzéteheischio idraulico
Classe 2Fattibilita con normali vincoli da precisare a livelo di
progetto
Equivale a livelli di rischio basso in aree a bagsesdcolosita nelle quali non si
hanno particolari limitazioni all'esecuzione degterventi.
- Il progetto deve basarsi su un'apposita indageeggostica (insieme delle
prove di laboratorio e/o di cantiere necessarie @eguisire le conoscenze
dell'area), redatta ai sensi
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della normativa vigente, in particolare tale indegideve essere finalizzata
all'approfondimento ed alla soluzione delle praidéiche emerse nella
redazione del Piano Strutturale.

L'indagine geognostica puo essere limitata all'aremessata dall'intervento

- Non sono necessarie considerazioni sulla riduzitaheischio idraulico

Classe 3 Fattibilita condizionata
Equivale a rischio medio-alto, come indicato dgiicolosita e dalla tipologia
degli interventi previsti.

Il grado di pericolosita di queste aree non lé t@a richiedere particolari
interventi di bonifica, ma dovranno essere adottikizioni progettuali che
possano annullare gli effetti negativi delle prohddiche che emergono nel
Piano Strutturale relativamente sia all'area istgata dall'intervento che ad un
intorno significativo della stessa.

Per intorno significativo &€ da intendersi lamrcostante la zona soggetta ad
intervento in cui vi sono emergenze rilevate nenBi Strutturale che possano
avere influenza sull'area stessa.

L'adozione delle soluzioni progettuali di cui soglavra essere supportata da
un'‘adeguata campagna geognostica estesa fino wifangitd necessaria a
definire le problematiche emerse nel Piano Straktue/o alla quale si ritiene che
si abbia influenza degli effetti indotti dalla tfasmazione o dall'attivita
ipotizzata. La campagna geognostica di cui sopva éssere condotta sia come
supporto al progetto di piani attuativi che di sotp ad interventi diretti.

In particolare per gli interventi ricadenti in areeperte da coltri detritico -
gravitative dovranno essere svolte indagini firedie a definire lo spessore, le
caratteristiche litotecniche delle coltri, noncle daratteristiche del drenaggio
che le interessano.

Nel caso in cui l'intervento si imposti su di urrsante il progetto dovra essere
corredato da una verifica di stabilita del versartte particolare riferimento alle
variazioni indotte dal nuovo progetto.

Nelle aree interessate da ruscellamento diffdsvranno essere previsti
interventi atti al contenimento dei fenomeni
- Per quanto riguarda gli aspetti idraulici la pribgEgone dovra essere supportata
da uno studio idrologico-idraulico che definiscayibdo di rischio con tempi di
ritorno di 200 anni. Nel caso in cui si renda neees: la realizzazione di opere
di difesa idraulica esse non dovranno aggravasé&uazione nelle aree limitrofe
o in quelle poste a valle.

Per qualsiasi tipo d'intervento prospiciente fiuaifd torrenti dovra essere
prodotta la verifica della perimetrazione degli &b e del’ambito B.

Classe 4Fattibilita limitata .

Equivale a rischio elevato ipotizzando qualsigs ti utilizzazione che
non sia puramente conservativa o di ripristino ieeaa pericolosita elevata o
prevedendo utilizzazioni dall'elevato valore di nedabilita in aree con
pericolosita medio bassa.

In queste aree ogni intervento sia edilizio cHeanrstico dovra essere
supportato da una campagna geognostica che definipcoblemi emersi nel
Piano Strutturale .

In base ai risultati di tale studio dovra essem{gposto un progetto di
consolidamento, bonifica e miglioramento dei terrer'utilizzo di particolari
tecniche fondazionali oltre ad un adeguato progrardircontrolli necessari per
valutari I'esito degli interventi di cui sopra.

Gli interventi previsti sono attuabili solo allermbzioni e secondo le limitazioni
derivanti da quanto sopra precisato.
- La classe di fattibilita 4 relativamente alle lpiematiche idrauliche é risultata
coincidente con la perimetrazione dell’'ambito Adwendi vincolata dalla norma
urbanistica di assoluta inedificabilita.
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2 Relazione di fattibilita geologico tecnica e relHone geologico
geotecnica

Ogni progetto che preveda la realizzazione dirvetati di carattere
urbanistico dovra essere corredato da una relazdinattibilita geologico
tecnica redatta ai sensi della D.C.R. 94/85, dBli@.R. 12/2000 e del D.M.
11.03 1988, tale relazione sara parte integrant@mbgetto e come tale dovra
essere presentata all'atto della richiesta di swioBe.

Ogni progetto che preveda la realizzazione dirueteti di carattere
edilizio, elencati nelle schede e nell'abaco atiegdle presenti norme, o
interventi ad essi assimilabili dovra essere cat@da una relazione geologica e
geotecnica redatta ai sensi del D.M. 11.03 19&&kmomento della sua entrata
in vigore, dell'Ord. P.C.M. n° 3274 del 20.03.03.

Tale relazione sara parte integrante del progettcome tale dovra
essere presentata all'atto della richiesta di swioBe.

La relazione geologica e geotecnica dovra congen&same e
l'inquadramento dell'intervento nel contesto dslimmento urbanistico vigente
(pericolosita e fattibilita)

Dovra analizzare caratteri geologici e litostratfeci dell'area per un
ambito significativo cosi come definito nella défione delle classi di fattibilita.

Dovra contenere l'analisi dei lineamenti geomadidi dell'area con
particolare riferimento alle emergenze rilevate Pigino Strutturale con verifica
delle incidenze che l'intervento avra sulla sitaaeiesistente ART.58

Dovra contenere la caratterizzazione litologicotgenica del terreno SUOLO
con l'acquisizione dei parametri necessari percidta ed il dimensionamento
delle fondazioni e per la previsione dei cedimenti.

3 Pozzi e sorgenti

Per pozzi e sorgenti, destinati ad usi diversiptahbile, la richiesta di
concessione dovra esser corredata da una relagemiegica ed idrogeologica,
contenente l'ubicazione dell'opera di captaziodestratto del R.U, finalizzata
alla determinazione delle potenzialita dell’acouife ed alla verifica
dellinfluenza della terebrazione e del’emungimersul terreno e sulle opere
eventualmente presenti nell'intorno dell'opera ingetto.

Dovra inoltre essere allegata alla richiesta ¢assazione del tecnico
progettista relativamente all'assenza di fonti dguinamento che possano
interferire con l'opera di captazione.

Per la richiesta di concessione per pozzi e sdrghystinati ad uso
potabile dovra essere acquisito il parere ASL. fakropere dovranno essere
definite, secondo quanto disposto dal D.L.152/98r&e di salvaguardia. Poiché
le aree di salvaguardia, hanno carattere di vineslmanistico, dovra essere
valutata la compatibilita con lo strumento urbao@tigente.

Per le opere a qualsiasi uso destinate che ricaitono intorno di 200 metri da
un'opera di captazione ad uso pubblico dovra esserpiisito il nullaosta
dellATO n°4.

4 Linee elettriche di media tensione e cavidotti petelefonia

Il progetto dovra essere corredato da una relazg@omorfologica che
evidenzi le problematiche presenti lungo l'inteextiato.

Nel caso di recupero di manufatti abbandonati, @aso di interventi
manutentori alle linee elettriche e telefonichevrdono essere privilegiati
interventi di adduzione interrati; in questo caslmvra inoltre essere garantita
I'assenza di alterazioni permanenti di tipo pedafoiogico ed il totale ripristino
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ex-ante dei luoghi.

5 Viabilita principale e secondaria ed aree di sostmbito rurale

Non sono ammessi interventi che impediscano il riib@assaggio
pedonale sulla viabilita vicinale e comunale.

In casi particolari quali la mancanza di sfondousia pubblica via, la
presenza di zone di riserva di caccia, la partieotmerosita della manutenzione
di strade non consorziate sono consentite chiusamesbarre mobili, permanenti
0 temporanee assicurando comunque il passaggimakedo ciclabile.

E' consentita la pavimentazione bituminosa dellabiita poderale
interna solo nei casi in cui lintervento sia gifisito da particolari
caratteristiche orografiche, di accessibilita antdeaziendali e di specifiche
esigenze dell'azienda agricola ed anche per lazzealone di viabilita di
comparto delle residenze che, ancorché in zona “€”collochino per
caratteristiche ambientali in contesti prevalentetmeurali; nel caso di impiego
di tappetini bituminosi dovranno pero essere imgiiegsfalti ad alto drenaggio,
con esclusione delle colorazioni del nero, con @gpidi colazioni nelle gamme
delle “terre” anche , eventualmente con getti smecinerti di flume a vista.

La realizzazione di nuove strade rurali e la madifili tracciati esistenti
€ consentita solamente tramite P.M.A.A. o nel cissaui il nuovo tracciato
riprenda la viabilita rurale antica, ricostruibsella scorta di cartografia storica
e/o dalla tavola n.3 del Piano Strutturale.

Per la realizzazione delle nuove strade rurali dono comunque essere
minimizzati i movimenti di terra e le opere di sgto, prevedendo opportune
forme di inserimento paesistico -ambientale.

ART.59 COMPONENTE AGRICOLTURA E FORESTE:
INDIRIZZI, CRITERI E PARAMETRI PER LA
REDAZIONE E LA VALUTAZIONE DEI PIANI DI
MIGLIORAMENTO  AGRICOLO  AMBIENTALE
(P.D.M.AA).

1. Due sono i livelli di approfondimento richiestilealaziende agricole per la
redazione del P.d.M.A.A. o programma aziendale cosie definito dall'art. 42
della Legge Regionale n°1/05 :

a) i volumi complessivi (abitazioni e annessi) dopo g@iterventi
programmati e comprendendo anche eventuali fabibraggetto di
deruralizzazione, determinino un rapporto edifaitio (mc/ha) uguale
o inferiore a quello individuato per la zona e llasee di ampiezza a cui
I'azienda si riferisce;

b) i volumi complessivi (abitazioni e annessi) dopa giterventi
programmati e comprendendo anche eventuali fakbraggetto di
deruralizzazione, determinino un rapporto ediftciio (mc/ha)
superiore a quello individuato per la zona e |as#adi ampiezza a cui
l'azienda si riferisce.

In ciascun caso si dovra fare riferimento alla nistioa prevista dall’Allegato
“C” alle N.T.A. del P.T.C.P.
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2. La valutazione dei P.d.M.A.A. deve essere eff¢imendo riguardo dei
seguenti aspetti:

- congruita degli interventi sugli edifici esister degli interventi di nuova

edificazione in relazione alle finalita del progmam ed alla disponibilita e
destinazione di tutti gli edifici presenti, valutim in questo contesto, la
possibilita di ristrutturazione, trasferimento o miamento di volumetrie

esistenti, quando tali interventi non siano in castb con le caratteristiche
storico-architettoniche degli edifici;

- congruita degli interventi con la necessita dragére il rispetto delle

normative di settore (norme igienico-sanitarie,nmative in materia di sicurezza
sul lavoro, ecc.);

- congruita degli interventi per la tutela e laori@zazione ambientale con la
salvaguardia delle caratteristiche agricolo-ambigmreminenti nel territorio e

con le caratteristiche qualitative e quantitatiegldinterventi urbanistico edilizi;

- congruita degli interventi per la tutela e laoradzazione ambientale con le
finalita di salvaguardia delle risorse acqua e @@oton il loro corretto uso;

- verifica degli ordinamenti colturali attuali o guisti e delle previsioni di

sviluppo aziendale collegate con le esigenze drienti sui fabbricati sulla base
di documentazione in possesso dell'azienda (scioeddeicolo, schedario

viticolo, iscrizione all'Albo vigneti, domande ailR.A.C., contratti tabacco e
barbabietola, quote latte ecc.).

3. Per le aziende che hanno un rapporto mc/ha. supexiquello individuato per
la zona e la classe di ampiezza a cui l'aziendiéesisce, deve essere valutata la
congruita degli interventi con le finalita produttied economiche dell'azienda.

4. Per detti interventi, in termini economici, dovnan essere considerati
principalmente i seguenti parametri:

a) Prodotto Lordo Vendibile prima e dopo gli intent;

b) Impiego di lavoro prima e dopo gli interventi.

5. Inoltre il P.d.M.A.A. deve specificare come eddgunale misura gli interventi
previsti consentano il mantenimento o il migliorartwedei risultati espressi con
tali parametri nell'arco di tempo di validita detifM.A.A. stesso.

ART.60 INDIVIDUAZIONE DEGLI INTERVENTI DI
MIGLIORAMENTO FONDIARIO PER LA TUTELA E
LA VALORIZZAZIONE AMBIENTALE.

1. Gli interventi di miglioramento fondiario, dovranmssere definiti sulla base
di una precisa ricognizione, effettuata nellamhitd P.d.M.A.A. e riportata su
adeguata base cartografica, che rappresenti glmesit fondamentali
caratterizzanti la struttura produttiva agricola éld paesaggio agrario
(terrazzamenti, rete scolante, viabilita, ecc.)lofo stato di conservazione, la
presenza di situazioni di degrado o di fattoriisichio.

2. Gli interventi devono garantire la salvaguardisabrizzazione degli elementi
individuati e, in via prioritaria, la riduzione adiminazione dei fattori di rischio
o di degrado esistenti.

Principalmente, dovranno essere oggetto di aralisiintervento:
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a) le sistemazioni idraulico-agrarie (terrazzamecitjlionamenti, rete scolante
superficiale, drenaggi sotterranei, ecc.), inteséarioro funzione fondamentale
di salvaguardia delle risorse e come valore paésiagy

b) le alberature e formazioni vegetali sia di tqudturale che non, in particolare,
quelle

caratterizzanti l'assetto territoriale;

¢) la viabilita rurale esistente, specificatamembella con funzioni di fruibilita
pubblica, evitando,

0, se possibile, rimuovendo gli elementi che naamino la transitabilita.

3. Norme specifiche devono essere previste per irglivEipi e Varianti del
paesaggio agrario.

ART.61  INDIVIDUAZIONE  DEGLI INTERVENTI DI
SISTEMAZIONE AMBIENTALE DA COLLEGARE
AL RECUPERO DI EDIFICI CHE COMPORTI IL
MUTAMENTO DELLA DESTINAZIONE D'USO
AGRICOLA.

1. Le pertinenze relative ad edifici per i quali seyeda il mutamento
della destinazione d'uso agricola devono esseiidigite, facendo riferimento
a limiti e confini gia esistenti (strade, fossigl@namenti, siepi, ecc.); tali
pertinenze, quando la superficie a disposizionedosenta, non devono avere
dimensioni inferiori a 0,30 ha e debbono compremdeomunque, almeno le
pertinenze storiche dell'edificio (aie, resedi,.pc8ono fatti salvi i casi in cui
siano avvenuti frazionamenti con pertinenze infére quelle indicate prima
dell'entrata in vigore della L.R. n.64/95 o del T

2. Gli interventi di sistemazione ambientale nelfeeadi pertinenza non
inferiori ad ha 1,00 devono garantire un assettdutbghi paragonabile a quello
ottenibile con l'attivita agricola, ivi compresatlatela e la valorizzazione delle
risorse esistenti. In particolare gli interventvdeo consentire la continuita delle
aree di pertinenza con l'assetto paesistico-agrddp luoghi, evitando la
siepi, alberature ecc.) e visuali.

3. Gli interventi devono inoltre garantire il manternto delle
sistemazioni idraulico - agrarie, della vegetaziamneorea ed arbustiva e della
viabilita minore, nonché la tutela dei manufattritbvanza paesaggistica, storica
e/o testimoniale e delle alberature segnaleticheprifine e di arredo esistenti.

4. Gli interventi obbligatori, previsti dalle normedi vigenti a fini della
prevenzione dagli incendi, di difesa idrogeologidatutela della fauna e della
flora non possono essere considerati interventistemazione ambientale ai
sensi di quanto sopra.

ART. 62 UNIFORMITA DEL CONTENUTO DELLE
CONVENZIONI E DEGLI ATTI DI OBBLIGO

1. La convenzione o atto d'obbligo, che costituisekinento di garanzia
per la realizzazione degli interventi previsti neld.M.A.A o programma
aziendale, deve stabilire i seguenti obblighi pechiedente:
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a) di effettuare gli interventi previsti dal progrma, in relazione ai
quali ¢ richiesta la realizzazione di nuovi edifigrali o di interventi di
ristrutturazione urbanistica e/o di ampliamento ;

b) di non modificare la destinazione d'uso agriat#gli edifici esistenti
0 recuperati necessari allo svolgimento delle igdtivagricole
considerate e di quelle connesse, cosi come defiliiart. 39 c¢. 1 della
Legge Regionale n°1/05 per il periodo di validigdl drogramma;

¢) di non modificare la destinazione d'uso agrictéa nuovi edifici
rurali eventualmente da realizzare, per almeno @i alalla loro
ultimazione, determinata in base alla vigente ndivaa

d) di non alienare separatamente dagli edificiupesfici fondiarie alla
cui capacita produttiva gli stessi sono riferiti;

e) di realizzare gli interventi di sistemazione gnkale delle pertinenze
degli edifici eventualmente non piu utilizzabilfiai agricoli, cosi come
individuate dalle convenzioni o dagli atti d'oblolig

f) di prestare idonee garanzie per la realizzazaegli interventi di cui
alle lettere a) ed e);

g) di assoggettarsi alle sanzioni in caso di ingaeranto. In ogni caso
le sanzioni non devono essere inferiori al maggelore determinato
dalla inadempienza;

h) di impegnarsi a rispettare il grado di intensitdturale o di impiego
di lavoro, che hanno determinato le esigenze dvawostruzioni rurali,
salvo la possibilita di variare i contenuti e leeyisioni del piano nei
termini e con le modalita previste;

i) di consentire l'uso di nuove abitazioni realtezaesclusivamente per
le proprie esigenze, per quelle dei familiari coadinti o degli addetti a
tempo indeterminato impegnati nell’attivita agreol

2. Le convenzioni o gli atti d'obbligo dovranno ripe gli estremi di
approvazione del programma aziendale ed alle sts¢e essere allegato il
modulo del P.d.M.A.A ed una descrizione sintetiggld interventi previsti,
dovranno avere durata di almeno 20 anni e potrassere modificate a seguito
dell'approvazione di modifiche al P.d.M.A.A.

ART.63 SUPERFICI FONDIARIE MINIME E RAPPORTO
CON GLI EDIFICI

1. Le superfici fondiarie minime, individuate per ogmina nell’Allegato “C” al
P.T.C.P., rappresentano la dotazione minima chee dessere mantenuta in
produzione per la realizzazione di abitazioni rued annessi attraverso la
presentazione del P.d.M.A.A. salvo quanto preastounto h).

2. Il rapporto cui fare riferimento € individuato zoper zona e, all'interno di
queste, per classe di ampiezza.

3. Tale parametro € da utilizzare nel caso di freaenti di aziende, con
I'obiettivo che ciascuna porzione di azienda ratlt dal frazionamento sia
dotata di un volume sufficiente di fabbricati. Irafica il rapporto, che esprime i
metri cubi di fabbricati rurali per ettaro di sufigie aziendale, non deve risultare
inferiore in nessuna delle porzioni di aziendaltate dal frazionamento.

4. In caso di frazionamento, il parametro € riferaf'ampiezza dei fondi

originati dal frazionamento (es. se viene creatdomado di ha 1 derivante da un
azienda di grandi dimensioni il parametro di rifieento dovra essere quello
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relativo alla classe da 0 a 5 ha). Il parametr@tore il minimo di mc./ha da
assegnare ad ogni huovo fondo.

5. Nel caso di frazionamenti, anche di solo terresifettuati nellambito di
interventi di ricomposizione aziendale, per l'amplento di aziende esistenti, si
puo prescindere da tali parametri con la presemtazida parte dell'azienda
cedente, di un P.d.M.A.A. con il quale si dimostie I'azienda cedente conserva
una sua funzionalita tecnico-economica e che liaeqie € persona fisica o
giuridica gia intestataria di azienda agricola, ¢keda, con tali interventi, ad
ampliare ed accorpare la superficie aziendale.

ART.64 FABBRICATI DI ABITAZIONE E ANNESSI
AGRICOLI SU FONDI AVENTI SUPERFICIE
FONDIARIA INFERIORE Al MINIMI

1. Per i fondi la cui superficie sia inferiore ai nmimiprevisti su ciascuna zona,
non & consentita la realizzazione di nuove abitazigrali.

2. Gli annessi agricoli, nei fondi con superficie 88P6 al 99% dei minimi, sono
consentiti con i
seguenti limiti;
= con nfenmento ai parametri ) di dotazione mgd|a .dnness.| ART 64 _FABBRICATI ED
corrispondenti alla minima unita colturale per oguina, i volumi ANNESSI  SU  FONDI
massimi ammissibili si determinano in misura pramrale al 100% INFERIORI
della superficie minima colturale;
= aseconda che l'azienda (considerando sia gli anesistenti che quelli
da realizzare) si mantenga al di sotto o al di @ogella dotazione
conseguente, e richiesta la presentazione detqroga aziendale con
i relativi allegati di cui all’Allegato “C” alle NI[.A. del P.T.C.P. per la
eventuale dimostrazione delle effettive esigengatke alle reali attivita
dell'azienda e della verifica dei parametri ecormmidi lavoro;
= jvolumi eccedenti tali limiti dovranno essere rezdti preferibilmente
interrati.

3. Per i fondi di superficie inferiore al 50% dei nmimila realizzazione di annessi
potra essere consentita soltanto nelle aree natifidate dal successivo art. 68 e
nel rispetto dei limiti dimensionali e tipologicefiniti dagli art. 29 c. 13, art. 31

c. 14, art. 32 c. 13 delle presenti N.T.A. .

ART. 65 PARAMETRI DI RIFERIMENTO PER LE DIVERSE
ZONE AGRONOMICHE

1. Le nuove abitazioni rurali non possono avere wpeedicie maggiore di
mg. 120 dei vani abitabili, cosi come definiti @M. 05/07/1975.

2. Per quanto concerne la determinazione del rappoat metri cubi e
superficie aziendale in funzione alle diverse zageonomiche individuate dal
P.T.C.P. e riportate anche nella Tav.2A e 2B d8l,Ri fa riferimento a quanto
contenuto nell’Allegato “C” della N.T.A. del P.T.E., proporzionando la
documentazione da esibire in funzione delle reatiethsioni produttive, fermo
restando la necessita di produrre tutti gli allegafativi alla situazione
ambientale ed ai relativi interventi
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ART.66 PATRIMONIO FORESTALE : INDIRIZZI E
DIRETTIVE GENERALI DI TUTELA

1. I R.U. persegue le finalita di tutela delle rse genetiche autoctone e
di conservazione degli habitat naturali e semirsditusecondo i principi e le
direttive regionali di cui alle L.R. 16.7.1997 50 e L.R. 6.4.2000 n° 56.

2. A tal fine sono quindi da osservare le disposizidgenti relative alle
aree che ricadono all'interno del Parco NazionadledForeste Casentinesi,
Monte Falterona e Campigna, di Riserve Statali Plovinciali, o aree
classificate quali di interesse comunitario (S)l,Gegionale e/o provinciale.

3. All'interno di tali aree ogni intervento di trasfoazione & subordinato
all'acquisizione del relativo parere preventivol@aite gestore ed , in mancanza,
all'osservanza delle direttive regionali di cucalmma 1 del presente articolo.

4. Sono comunque da osservare le seguenti direttive:

a) divieto di introduzione di specie arboree e/o atiies estranee ai
caratteri dell'area ed infestanti;

b) all'interno del Parco Nazionale delle Foreste Ctsesi, relativamente
alle operazioni di taglio si dovranno rispettare, ihdicazioni previste dal
regolamento del Parco; nelle zone esterne valgenandicazione di carattere
generale previste dalla L.R.39/2000 o eventualm®opiu restrittive a carattere
provinciale;

¢) sono ammessi interventi di rimboschimento finalizeaclusivamente al
mantenimento dell’'attuale assetto forestale, sigeimini di rinnovamento delle
aree gia boscate, sia in termini di riproducibildgspecie da produzione ; &
inoltre ammessa la riconversione di ex-coltivi oadualmente sono state
insediate piante di alto fusto autoctone o alloetgourché il precedente assetto
colturale sia documentabile. In quest’ultimo casavrd essere ripristinato il
precedente assetto colturale documentabile, edancanza, dovranno essere
impiegate specie autoctone compatibili con la stezidi riferimento e con
I'ecosistema.

d) qualsiasi nuovo impianto, tale da considerarsi aesgata, dovra essere
accompagnato da uno studio che ne certifichi lmpatibilitd con il sistema
anche in termini di connettivita potenziali con gliri sistemi ecologici e quindi
in considerazione degli effetti che questi posssutaire.

S. Sono inoltre oggetto di tutela, gli alberi isolatii sia riconosciuto un
valore vegetazionale o segnaletico, le formazimadri, le siepi anche attraverso
interventi manutenzione e/o di ripristino delle cpe eliminate a seguito di
accorpamenti.

6. Per favorire il ripristino del presidio umano, sooensentiti interventi
che, in caso di recupero di manufatti abbandoratdeuti in parte o totalmente
(se documentabili per consistenza e tipologia)veaano il taglio, limitato
strettamente all’area di pertinenza del fabbriceddocumentabile o definita
dall'uU.T.C.), di quelle porzioni di vegetazione dimante che per la eccessiva e
documentata prossimita, impediscono un uso aptopdel manufatto, ponendo
limiti e/o vincoli sia di tipo fisico che igienicoonché spaziali e funzionali anche
in relazione alla viabilitd a servizio.

7. Per quanto non contemplato dai precedenti comrai os in contrasto
con essi, si dovra inoltre fare riferimento a ttali direttiva, alle indicazioni
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contenute nell’Allegato E alle N.T.A. del P.T.C.P.

ART.67 COMPONENTE PAESAGGIO : PRESCRIZIONI
GENERALI

1. FE’ fatto obbligo del mantenimento delle sistemakianterrazzamento o
ciglionamento e degli impianti vegetazionali nontwali (siepi e filari) con
diniego di qualsiasi nuova costruzione che neidlimpianto ed il profilo.

2. L'obbligo del mantenimento degli elementi di equpmmento e
strutturazione del paesaggio tipici del territatidStia, viene inoltre esteso anche
alle sistemazioni che utilizzano terrazzamenti ¢ouari a secco. In caso di
strutture con avanzato fase di degrado, inequivibnahte documentabile, gli
organi tecnici comunali e/o le commissioni tecnicbensultive, potranno
valutare in alternativa, il ripristino con diverdacnologia ma che preveda
comungue il paramento murario faccia vista.

ART.68 AREA DI TUTELA PAESISTICA

1. Ai fini della tutela paesistica e per la valorizimawe delle risorse del
territorio, sono oggetto di tutela gli ambiti imdluati dal P.T.C.P. in ordine ai
centri ed aggregati di antica formazione e del okaggo, all'interno dei quali
vietata ogni alterazione dei caratteri ambientglaesaggistici esistenti.

2. Nel R.U. sono individuati ambiti di tutela territale ove, fatte in ogni
caso salve le eventuali previsioni delle sottozommgenee A, B, C, D, ed F
(limitatamente agli ambiti definiti dal P.T.C.Prjon sono ammessi interventi di
nuova edificazione, cosi come previsti dall'art, 3% e 32 - ¢.17 lettera “a” . In
tali aree gli interventi ammessi dovranno essenédii a quelli di manutenzione,
restauro, ristrutturazione edilizia, senza che guesmporti eventuali incrementi
volumetrici e/o ristrutturazione urbanistica rifariesclusivamente ad edifici
incongrui per materiali e assetti tipologici e fstinazioni incompatibili con gli
ambiti limitrofi.

3. Per i soli scopi legati alla conduzione del fon@dlelaziende agricole &
tuttavia possibile, previa verifica della non setsiza della alternativa di una
localizzazione (esterna all’lambito di tutela) eoadizione che I'azienda abbia la
sua sede principale all'interno dell’area di tutelarificate le condizioni gia
individuate dai precedenti art. 58, 59, 60, 61, 62,e 64, la realizzazione di
manufatti agricoli che dovranno perd essere redtiiznel rispetto delle
prescrizioni gia individuate dagli art. 29, 31 e822 e 13 delle presenti N.T.A..
4. Nelle zone 2 classificate di “ protezione” ai sethsli D.M. 14/12/1990 e
ricomprese all'interno del Parco Nazionale delleeSte Casentinesi € vietata la
costruzione di qualsiasi manufatto edilizio (annessibitazione) ad eccezione di
quelli previsti dalle norme previste dal sopratoitdecreto o dai regolamenti del
Parco. Non sono quindi operanti le fattispecievigte e di cui al precedente c.3
e/o dagli art. 29, 31 e 32 - c.17 lettera “a”.rBoho tuttavia essere attuati gli
interventi di recupero del patrimonio edilizio patmente o totalmente diruto, a
condizione che sia chiaramente documentabile Isistamza e la tipologia; in
tali ambiti poi, particolare cura dovra essere aastlla definizione del livello
delle infrastrutture di servizio al manufatto dauperare e tale da attuare impatti
minimi. A tale scopo, previa valutazione della mimovasivita degli interventi,
potranno essere previste linee di urbanizzazionerrate ed interventi
assimilabili a quelli previsti dal precedente 88.c.6.
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ART.69 DIRETTIVE PER | TIPI DI PAESAGGIO E LA
TESSITURA AGRARIA

1. | tipi di paesaggio e la tessitura agraria in jgaitire, cui appartengono
le forme di trasformazione legate alla conduzioeéfdndo e di conseguenza
corrispondenti a diverse capacita di difesa delsseoregimazione delle acque,
costituiscono, come gia sancito dal P.S., invariatrutturali del territorio e
come tali soggette a tutela .

2. La tessitura agraria corrisponde alla trama ed“atma” del territorio
che, mediante elementi fisici e vegetazionali, coree alla sua strutturazione
tipica che é il prodotto della cultura tradizionalei luoghi, delle modalita di
lavorazione dei campi, dei vincoli dettati dalla nfiodogia, dei tipi di suolo e
soprassuolo e dei prodotti della terra; a cio depgono quindi: le sistemazioni
idraulico-agrarie (terrazzamenti, ciglionamentstasmazioni di piano, ecc.), la
forma e la dimensione dei campi, la rete scoldateplcature, le colture arboree,
le piante arboree non colturali e le siepi viveyiabilita campestre.

3. La tessitura agraria € considerata quindi risorsaemziale agro-
ambientale non tanto e non solo come strutturgpdesaggio agrario ma quale
condizione per la stabilita e la difesa della Bsosuolo e come fattore che
concorre alla biodiversita.

4, Alla cultura dei luoghi corrispondono tre stadi tdasformazione e
quindi una capacita decrescente di difesa del sealegimazione delle acque.
Tale classificazione trova rappresentazione neilala n°2 del P.S. e contiene la
individuazione di tre forme significative: magli#td, maglia media, maglia rada.

5. In ragione dei diversi tipi di tessitura agrariadsivranno rispettare le
seguenti prescrizioni:
. a)- la coltura tradizionale a maglia fitta €& da etate

integralmente per quanto riguarda le sistemazidriulico — agrarie e la
vegetazione non colturale (piante arboree e siam)) possibilita di
limitati accorpamenti dei campi che non comportimodellamenti del
suolo o eliminazione di coltivi terrazzati e chenm@ucano la capacita di
invaso della rete scolante;

. b)- la coltura a maglia media & da tutelare nebadizione
attuale risultante da estesi processi di accorpemeemplificazione ed
eliminazione delle colture arboree, evitando utériaccorpamenti e
rimodellamenti del suolo;

. c)- la coltura a maglia rada deve essere ricorsidealla luce
della necessita di nuova antropizzazione dei luogprogetti dovranno
prevedere, la reintroduzione delle solcature denpia dei fossi, il
mantenimento dei percorsi esistenti, la rinaturezidelle aree attraverso
'impianto di filari arborei e siepi lineari meditn I'impiego di specie
autoctone in misura non inferiore a 100 ml./ha.

. d)- Sara possibile valutare attraverso relaziondettaglio che
accerti tramite bilancio di tipo ambientale degflietti prodotti e nei soli
tipi di colture a maglia fitta , I'eliminazione delpiantate residue poste
all'interno dei campi con eccezione di: quelle drdo o poste in fregio
alla viabilita campestre; quelle isolate ancheiraftrno dei campi delle
quali sia riconosciuto un valore di emergenza ( etagionale o
segnaletica). Sara da tutelare inoltre la viabitiampestre ed il disegno
esterno dei campi derivanti da accorpamenti.

. e)- | progetti di P.d.M.A.A. che comportino modlie della
maglia agraria nelle forme compatibili con le presoni di cui sopra
dovranno contenere il rilievo degli elementi di alprecedente comma 2.,
una relazione sulle condizioni di efficacia deltesisa scolante ed una
relazione di progetto nella quale sia dimostrataad o0 maggiore efficacia
della nuova sistemazione in ordine alla regimazidetie acque e alla
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difesa del suolo.

ART. 70 PATRIMONIO CULTURALE: DIRETTIVE
GENERALI PER GLI ELEMENTI DI
EQUIPAGGIAMENTO DEL TERRITORIO

1. Costituiscono  invariante  strutturale tutti gli elemi di
equipaggiamento del territorio (fisici e/o vegetamli) o quant’altro rappresenti
un carattere di testimonianza della presenza aefitu sul territorio nei secoli
quali: manufatti storicizzati come cappelle, orgtanaesta, fontane, pozzi,
cisterne, lavatoi, ponti, passerelle, parapettcctie muri di contenimento del
terreno in pietra a secco 0 meno, cippi e targh@aletiche, elementi di arredo
urbano, alberi monumentali 0 comunque isolati .

2. Per tali manufatti o elementi di equipaggiamentbtelitorio & vietata
la demolizione o alterazione mentre sono consentérventi di manutenzione,
ripristino e restauro.

3. Della loro esistenza e delle relative carattetigticleve essere data
adeguata documentazione all'interno delle istarereagtivita di trasformazione
sia libera, sia soggetta a titolo abilitativo diatgiasi genere su edifici o aree a
cui tali manufatti si riferiscono. Gli interventirgvisti saranno comunque
subordinati al recupero e/o al mantenimento diel@inenti testimoniali.

4. Sono inoltre oggetto di tutela gli alberi isolatii sia riconosciuto un
valore vegetazionale o segnaletico, le formaziowidri, le siepi anche attraverso
interventi di ripristino delle specie eliminats@guito di accorpamenti, come gia
disciplinato al precedente art. 69 c.5 lettera."d”.

ART. 71 PATRIMONIO CULTURALE: DIRETTIVE PER LE
NUOVE STRUTTURAZIONI ANTROPICHE

1. Costituiscono altresi variante strutturale ancheelgole della crescita
ormai consolidate e confermate relative agli ingedinti umani, quali:

. insediamenti di crinale

. insediamenti di controcrinale

. insediamenti di mezzacosta

. insediamenti di fondovalle

. gli assetti tipologici

. il rapporto edificato-percorso all'interno dell’édato

. la disposizione dell'edificato : - lungo le curviligtello

- lungo la massima pendenza

. orientamento degli edifici

. il rapporto tra edificio e relativa area di peetiza
2. Negli interventi sul patrimonio edilizio esistergeper gli interventi di

nuova edificazione , ove consentiti, e/o di rigtricazione urbanistica, dovranno
essere osservate Ie prescrizioni gia individuatgli reaticoli riferiti a ciascuna
sottozona omogenea relativa all’area di trasfororaie che disciplinano gli
assetti tipologici ed architettonici degli edifitilteriori indicazioni e/o direttive,
specie per quanto concerne il rapporto tra eddicat percorso e l'assetto
tipologico, dovranno far riferimento a quanto emito agli “Album dei
Sottosistemi” allegati al P.S. per ciascun nuclecaggregato.
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3. Negli interventi di nuova edificazione e negli intenti di
riqualificazione ambientale sono inoltre da ossexva seguenti direttive relative
alle sistemazioni delle aree pertinenziali degified

. dovranno di norma essere realizzati orti famil@mnsortili con annessi
concentrati e/o unificati;
. la realizzazione di piccoli annessi cosi come tediall’art.29, 30 e 32

o dei volumi tecnici, dovra uniformarsi alle tipgie ed ai materiali prevalenti
nella cultura dei luoghi, salvo norme prescritte/® piu restrittive di cui alle
presenti N.T.A. o del vigente R.E.;

. Sono di norma da preferire, negli ambiti dove plgoao i caratteri di
ruralita, recinzioni realizzate con siepi vive nimmmali, utilizzando I'impianto
di specie tradizionali o naturalizzate da tempo;

. Sono ammessi piccole infrastrutture di tipo tempetae/o stagionale,
assimilabili ad elementi paviglionari e/o gazebo réalizzarsi con strutture
semplici in ferro e/o legno non tamponati; everitpatesistenze non conformi
potranno essere demolite e ripristinate secondaratteri di semplicita di cui
sopra o riferibili ad ulteriori specifiche tecnichi# cui al R.E. o ai caratteri
tipologici definiti per strutture di tipo superigre

. Il ricorso all'impianto di filari arborei per marma la viabilita di
servizio, dovra essere attentamente valutato @alamissione per il Paesaggio
e contestualizzato rispetto a potenziali scendte ggante adulte e dovra essere
evitato che, per successivi e ripetuti episodiostituiscano non solo elementi di
cortina impropri, ma anche nuove tipologie di @aggo non tradizionali. .

ART.72 PATRIMONIO CULTURALE: DIRETTIVE PER LA
VIABILITA® STORICA E/O DI INTERESSE
PAESISTICO

1. Il sistema infrastrutturale di interesse storicoo gbaesaggistico,
costituisce invariante strutturale secondo quanié djsciplinato dal P.S..
L'individuazione di tale sistema trova rappreseitage nelle tavole di P.S. n°1
(per il sistema storico di matrice insediativa) & rfper il sistema viario di
interesse paesistico).

2. Relativamente alla viabilita, anche secondaria, nfitrice storica,
presente almeno allimpianto del catasto lorenaseprché non rappresentata
nella suddetta tavola di P.S., sono consentiti aménte interventi di
manutenzione e/o ripristino. Sono altresi ammessgerventi limitati di
dismissione di viabilitd secondaria, unicamentgicenducibili a disimpegnare
funzionalmente la viabilita passante attraversoreggfi e/o edifici singoli,
mediante brevi tratti di nuova viabilita. Su talgervento € previsto il parere
preventivo della Commissione per il Paesaggio.

3. Nella viabilita classificata quale viabilita di erfesse paesistico, viene
individuata una fascia di rispetto di ml. 40 di nedificabilita, relativa alle
previsioni di nuove aree di espansione; all'inteded centri abitati la profondita
di tale fascia & ridotta a ml. 10. Nelle altre zom®mogenee, &€ Vvietata la
realizzazione di qualsiasi intervento di trasforinae che alteri o diminuisca i
coni visivi dalla viabilita principale. A tale scopper esempio sono da evitare
tipologie a schiera o comunque edifici con frontintnui maggiori ml.35 ,
valutando poi nella previsione di edifici singalitte le possibili soluzioni che
salvaguardino il mantenimento di potenziali vedtdieun edificio ed il contiguo.
4. In riferimento all’area di tutela paesistica di Elano individuata dal
P.T.C.P., e riportata anche nella Tav. n°5 di R.U.gli interventi dovranno
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salvaguardare i caratteri ambientali dei luoghiferirsi alle tipologie ed ai
materiali tipici della tradizione e non alterare VMisuali, in maniera tale che
comungue anche per stratificazioni successiveypogi gerarchici, volumetrici,
funzionali e formali siano mantenuti a favore deiediamento oggetto di tutela.
5. Anche relativamente agli interventi sulle fasceridpetto come sopra
indicate, € richiesto I'espressione del parereadébmmissione per il Paesaggio.

ART.73 RELAZIONI TRA N.T.A. E REGOLAMENTO
EDILIZIO

1. Le disposizioni regolamentari contenute nelle @nés Norme,
prevalgono, in caso di difformita, su quelle degBlamento Edilizio. Il Sindaco
ha la facolta di motivare il proprio diniego alaskio di una concessione edilizia
anche per motivi estetico-ambientali e cido anchenesenza di pareri diversi
espressi da enti istituzionalmente preposti.
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ALLEGATI: INDIVIDUAZIONE DEI
COMPARTI EDIFICATORI
DI CUI ALL’ART. 19 comma 3
DELLE N.T.A. DEL R.U.
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